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Diarienr: 2018-000163

Upprattad: 2018-03-06

Samradsredogorelse

Detaljplan for
Fagrabo 1:17 m.fl.

Vargarda tatort, Vastra Gotaland

Handlaggning

Handldggning av planen sker med normalt planforfarande enligt PBL
2010:900. Planforslaget, som &r upprattat 2017-09-27, har varit utstillt under
tiden 9 oktober — 1 november 2017 i receptionen i Vargadrda kommunhus, pé
Vérgarda bibliotek samt pa Vargarda kommuns hemsida. Planhandlingar har
oversénts for yttrande till myndigheter och sakédgare. Annons var inford i
AlingsésKuriren 2017-10-11.

Sammanfattning

Under samradstiden har sju remissinstanser, en berord fastighetsdgare och
sexton Ovriga personer framfort synpunkter/erinringar.

Sammanfattning av inkomna synpunkter:

Synpunkterna har bl.a. berort:

Brandpostnét
Fastighetsbildning
Geoteknik

MKN vatten
Trafikalstring
Elanldggningar
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Andringar som gjorts av planforslagets innehéll efter samradet ér:

- E-omréden for nitstationer har tillkommit.
Planbestimmelse angdende markfororeningar har tillkommit

Andringar som gjorts av planhandlingarnas utformning efter samradet ir:

Stycket ”Vatten och avlopp” har kompletterats angdende brandposter
+  Dagvattenutredning har kompletterats
Stycket “Fastighetsbildning” har fortydligats
- Tidigare outrett markomrade har visat sig vara viagsamfallighet
Stycke om exploateringsavtal har tillkommit
-« Stycket "Dagvatten” har dndrats
Stycket "Hydrologi” har tillkommit
«  Behovsbedomning av miljobeddmning har tillkommit
Stycket ”Buller” har kompletterats
- Styckena ”Befintligt gatunit” och “Foreslaget gatunit” har uppdaterats och
kompletterats med trafikutredning

Inkomna yttranden och forvaltningens kommentarer

Yttranden med synpunkter dterges i sammandrag samt kommenteras nedan.
Datum da yttrandet inkom anges inom parentes.

Remissparter

1. Alingsas och Vargarda Raddningstjanstférbund (2017-10-30)

Utformning av brandpostnit dr inte omndmnt i planbeskrivningen.
Réddningstjdnsten anser att omradets omfattning i form av tét
bostadsbebyggelse, forskoleverksamhet och dldreboende ska hanteras enligt
ett konventionellt brandpostsystem. Detta innebér dimensionering utifran
VAV P83 tabell 2.3 for gillande verksamheter. Réddningstjénsten anser att
denna typ av omrade faller under benimning A2 i tabell 2.3. Det innebér
enligt rubrik 6.5.5 (VAV P83) att brandposter ska anordnas med ett lingsta
avstand av 150 meter och att de har ett flode pa minst 20 1/s.

Forvaltningens kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats avseende brandposter. De ska

finnas pd ett maximalt avstand om 150 meter och ha ett flode pa minst
20 Us.
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2. Lantmateriet (2017-10-30)

For plangenomférandet viktiga fragor ddir planen mdste forbdttras

Inlosen av allmdn plats

Skrivningen angdende inldsen av allmén plats bor fortydligas sé att det
framgar att kommunen med stdd av detaljplanen har ritt att 16sa in allmén
plats utan 6verenskommelse med berord fastighetségare.

Upphdivande av servitut

Servitutet 15-TUM-78.1 som belastar Fagrabo 1:15 blir planstridigt. Det &r
inte beskrivet att genomforandet av planforslaget innefattar ett upphidvande av
servitutet. Principerna for ersattning kopplat till detta behdver ocksé redovisas
tydligt.

Kostnader for och initiativ till fastighetsbildning

Det anges inte ndgonting om vem som initierar och bekostar den
fastighetsbildning som behdvs for genomforande av detaljplanen.

Ordnande av vdg, vatten och avlopp inom kvartersmark

Det dr inte beskrivet i planbeskrivningen hur VA-forsorjning fran
anslutningspunkter och véghallningen inom kvartersmark ska anordnas
(gemensamt/enskilt?). Det dr inte heller beskrivet hur forvaltningen av
dagvattenanldggningarna anordnas.

Virmeforsorjning

Det tas inte upp i planbeskrivningen hur virmeforsorjningen ska ordnas om
det inte blir fjarrvirme (gemensamt/enskilt?).

Kostnader for VA och gator

Det ér inte beskrivet om ndgra avgifter kommer att tas ut for anslutning till
kommunens VA-nit eller gatukostnader.

Delar av planen som bor forbdttras

Fastighetsbildning

I planbeskrivningen framgar vilken fastighetsbildning som behdvs mellan
allmén platsmark och kvartersmark. Det framgar dock inte om avsikten dr att
nya fastigheter ska styckas av inom kvartersmarken. Det dr dven oklart vilken
fastighet som avses med Y, dd den beteckningen saknas pa
fastighetsregleringskartan.

Det ér troligt att markomradet X utgor en del av en av en marksamféllighet.
Om delar av 6vrig allmén platsmark ska foras dit behover X forst styckas av.
Det skulle kréva att kommunen kdper marken. Alternativt skulle all allméin
platsmark kunna foras till Skovde 4:1, vilket skulle vara mdjligt &ven utan
overenskommelse.

Ska exploateringsavtal/markanvisningsavtal tecknas?
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I planbeskrivningen framgar inte om ndgot exploateringsavtal/mark-
anvisningsavtal ska tecknas. Om avsikten dr att sddant avtal ska tecknas ska
kommunen enligt 5 kap. 13 § 3 st PBL, redovisa avtalens huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med
stod av ett eller flera sddana avtal 1 planbeskrivningen.

Ifall det dr aktuellt, anvdnd gidrna handboken ”Lantméterimyndighetens roll i
planeringsprocessen, Handbok 5 kap. 15 och 22 a §§ PBL” som stod
angaende lagstiftningens krav nir ni kompletterar planhandlingarna angéende
genomforandeavtal.

Delar av planen som skulle kunna forbdttras

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

Regeringen har betonat vikten av att detaljplaner utformas enhetligt for att
underldtta framtida digitalisering och forenkla byggprocessen. Plankartan
foljer inte "Boverkets allméinna radd (2014:5) om planbestdmmelser for
detaljplan” pa punkterna nedan:

+ Det finns ingen anvéndning som ska ha vit farg enligt
rekommendationerna.

-+ Bestimmelserna for punktprickad respektive korsprickad mark ar
inte formulerad enligt rekommendationerna.

Det rekommenderas inte att anvéinda véningsantal som
planbestimmelse for att reglera byggnaders hojd.

Anvindningar bor betecknas och redovisas var for sig.

- Lagstodet for respektive planbestimmelse redovisas inte 1 anslutning
till planbestammelserna.

Fastighetsforteckning

Flera av fastigheterna inom planomradet saknas bland fastigheterna inom
planomrédet 1 fastighetsforteckningen.

Forvaltningens kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med att allmdn platsmark kan
losas in av kommunen utan overenskommelse med fastighetsdigare.

Planbeskrivningen har kompletterats med att servitutet 15-TUM-78.1
ska upphdvas, mm.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende vem som initierar och
bekostar de fastighetsregleringar som foresldas genomforas.

Det dr oklart om och i sd fall hur Fagrabo 1:17 ska styckas upp efter
plangenomforandet. Om avstyckning blir aktuell ansvarar exploatoren
for att eventuell fastighetssamverkan rérande vig, VA, dagvatten och
vdrme inom kvartersmark kommer till stand. Fagrabo 1:15 avses inte
styckas upp efter plangenomforandet.
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De outredda omrdden som i samrddet bendimndes "X och Y har
visat sig vara delar av samma vdgsamfillighet. Den kallas nu "X
och bada omrdadena har markerats pa fastighetsregleringskartan.

Fastighetsreglering av allmdn platsmark har gjorts om som LM
foresldr sa att all allmdn platsmark fors éver till Skovde 4:1.

Ett exploateringsavtal dr under framtagande och dess huvudsakliga
innehdll grundas pa planens genomforandedel. Eventuella
konsekvenser kommer att redovisas i planbeskrivningen innan planen
antas.

Plankartan har reviderats utifran de av Boverkets rekommendationer
som har bedomts som ldmpliga for den aktuella planen.

Fastighetsforteckningen har uppdaterats sa att den stimmer med
planomrddet.

3. Lansstyrelsen (2017-11-01)

Syvnpunkter pa sadant som kan aktualisera en provning

Lénsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att frdgor som ror hélsa och sidkerhet samt
risken for erosion maste beskrivas och 16sas pa ett tillfredsstillande sétt 1
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte ska provas av
Lansstyrelsen.

Lénsstyrelsen bedomer att omrddet dr lampligt for en komplettering av
bostidder och forskola och tillstyrker dirmed fortsatt planarbete. Det behdver
dock klargoras att risken for 1ag stabilitet och blocknedfall fran nérliggande
bergsparti inte d&ventyrar ménskors hélsa och sikerhet.

Geoteknik (genom SGI)

I geotekniskt PM saknas beddmningar av stabiliteten 1dngs omradets Ostra
sidor samt risk for blockutfall fran de karterade berghéllarna. SGI anser att
osdkerheter avseende stabilitet och blockutfall behover klarldggas. Krivs det
atgarder eller restriktioner ska dessa sékerstillas 1 planen. Vidare ska alla
forutsattningar (t.ex. belastningar i form av byggnader, uppfyllnader,
trafiklast, avschaktningar etc), som den nya planen medger, kontrolleras 1 den
geotekniska utredningen.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planens olika delomraden ligger inom grundvattenférekomsten Algutstorp-
Horla (SE643591-132214) som dven ér skyddad som dricksvattenforekomst
enligt artikel 7 i vattendirektivet (2000/60/EG). Planforslaget behdver
kompletteras med en beskrivning av berdrda vattenforekomster.
Planforslagets inverkan pa vattenforekomsternas status och
miljokvalitetsnormer ska beskrivas, beddmas och motiveras. Vid lokalt
omhéndertagande behover det sékerstéllas att ingen negativ paverkan sker pa
grundvattnets kvalitet.
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Fororenad mark

Det behover sékerstéllas i planen att nddvéndiga saneringsatgérder kommer
att utforas, lampligen med en planbestimmelse. Planbestimmelsen kan med
fordel konkretiseras sé att det tydligare framgar att marken ska saneras till
godtagbar niva.

Rdd enligt PBL och MB
Behovsbedomning

Kommunen beddmer att forslaget inte innebér paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens &sikt men anser att en beddmning av
detaljplanens omgivningspaverkan bor tas fram.

Buller

Genom den foreslagna planbestimmelsen sédkerstdller kommunen de krav pa
bullernivder som anges i Trafikbullerférordningen. Lokala atgdrder vid ett par
hus kan dock behovas for att klara riktvardena for uteplats.

Fastighetsbildning

Lantmateriets yttrande om fragor som ror genomforandet behdver beaktas.

Forvaltningens kommentar:
Den geotekniska utredningen kompletteras utifrdan synpunkter fran
SGI. Den kommer att bifogas planen innan denna antas.

Planbeskrivningen har kompletterats med ett stycke, "Hydrologi”, ddr
berord grundvattenforekomst beskrivs. Stycket ”"Dagvatten” har
kompletterats avseende MKN for grundvatten.

En planbestimmelse har inforts pa plankartan som sdkerstiller att
marken saneras till godtagbar niva for avsedd anvindning.

En behovsbedomning av miljobedomning har tagits fram. Kommunen
bedomer att forslaget inte medfor en betydande miljopdverkan.

Bullerutredningen har uppdaterats avseende trafikmdngder. Det har
inforts en planbestimmelse som, med hdnvisning till buller-
utredningen, sdkerstdller att dtgdrder vidtas for att uppfylla
bullerkraven for uteplats vid de (tva) bostdider ddr sda behovs.

4. Trafikverket (2017-10-19)
Trafikalstring

Kommunen bor gora en trafikutredning som inkluderar baséar ar 2040 och som
visar vilken indata som anvénts och hur man berdknat trafiken ar 2040.
Utredningen ska utvdrdera exploateringens paverkan pa trafiksystemets
framkomlighet och trafiksékerhet utmed de statliga vdgarna. Utredningen
maste analysera planforutsittningarna och lamna forslag pa atgirder,
exempelvis vinstersviangkorfilt och nya héllplatsldgen, som gor planforslaget
acceptabelt ur trafiksdkerhets- och framkomlighetsperspektiv.
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Kommunalt huvudmannaskap

Trafikverket har vid flera tillfillen uppmanat kommunen att ta Gver flertalet
statliga viagar inom kommunen. Ambition med rétt avgriansat vighallarskap ar
att:

Staten bor ha ansvar for allmédnna végar pa landsbygd och for ett
overgripande vignit i téitort.

«  Kommunerna bor ha huvudansvar for viaghéllningen i tétort med
undantag for det 6vergripande statliga vignétet.

« Vighallaren far 6kad mojlighet att paverka vagens utformning och
underhéll, samt dess omgivningar.

Forvaltningens kommentar:
Kommunen har gjort en trafikutredning angdende foreslagen
exploaterings paverkan pa Stockholmsvigen (vig 1910), se stycke
"Foreslaget gatundit” i planbeskrivningen. Av utredningen framgdr att
korsningen Fagrabovigen — Stockholmsvdgen inte behover dtgdrdas
daven om hdnsyn tas till forvintad trafikokning pa Stockholmsvdgen
fram till ar 2040. Ddremot kan det inte uteslutas att uthyggnaden av
Fagrabo utvecklingsomrdade kommer att krdva dtgdrder i nimnda
korsning innan 2040. Ett planprogram for Fagrabo utvecklingsomrdde
dar under utarbetande som inkluderar en trafikutredning i vilken
eventuella nodvdndiga atgdrder tas upp. Detta har dock inte med
denna plan att géra ur perspektivet "pdverkan pd statligt vigndt”,
utan ndmns endast upplysningsvis.

Synpunkterna om kommunalt huvudmannaskap har noterats, men dr
ingen detaljplanefraga.

5. Vattenfall Eldistribution AB (2017-10-31, yttrandet inkluderar tva kartor
som ej aterges har)

Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall) har elanldggningar inom och 1
nirheten av planomréddet. 0,4 kV markkabel och 10 kV kabel som inte dr
inmatta. Flytt/fordndring av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall men
bekostas av exploatdr.

Vattenfall behover forstarka med tva nétstationer 1 omradet, och for dessa
yrkas pd E-omrdden, 10x10 meter. Det horisontella avstdndet mellan
nétstation och briannbar byggnadsdel/upplag ska vara minst fem meter, samt
ett fritt utrymme for betjdning pa minst ett par meter runt stationen, enligt
géllande starkstromsforeskrifter. Tillfartsvdg for arbetsfordon ska finnas.

For Vattenfalls kommande 10 kV markkablar yrkas ett u-omrdde med en
bredd pad minst fyra meter inom kvartersmark.

Postadress: , 447 80 Vargarda e Besoksadress: Kungsgatan 45
Vx: 0322-60 06 00 vx e Fax: 0322-60 09 60 e Org.nr: 212000-1454
E-post: kommunen@vargarda.se e Hemsida: www.vargarda.se



Sida
GRANSKNINGSHANDLING 8(10)

Enligt kundavtalet, Nat 2009 K § 7.3, far inte byggnader uppforas, marknivan
dndras, eller andra atgirder vidtas som dventyrar funktionen eller driften av
nitdgarens anldggningar.

Vid arbete ndra Vattenfalls anldggningar krivs bevakning. Vid markarbeten
ska kabelutsattning 1 filt alltid begéras. Under forutséttning att ovanstadende
uppfylls tillstyrker Vattenfall planen.

E-omrdden for ndtstationer har satts ut pd plankartan, placeringar har
valts efter samrad med Vattenfall. De dr beldgna sa att 10 kV
markkablar kan dras i allmdn platsmark till ndtstationerna fran
befintlig 10 kV kabel i Fagrabovigen. Ddrmed behovs ej u-omrdaden
pd plankartan.

6. Skanova AB (2017-10-17, yttrandet inkluderar en karta som ej aterges har)

Skanova AB har inget att invinda mot planforslaget. Skanova har
anldggningar utefter Fagrabovigens sydsida, vilket ndmns 1 planbeskrivningen
och redovisas pa bifogad ldgeskarta.

Forvaltningens kommentar:
Synpunkterna har noterats.

7. Polismyndigheten (2017-11-01, yttrandet inkluderar en skiss som e;j
aterges har)

Utformningen av den fysiska miljon i ett omrade kan verka brotts-
forebyggande och trygghetsskapande.

Bra med spridning av olika upplatelseformer och byggnadstyper i kommunens
olika delar, kan minska de nackdelar som bl.a. en koncentration av
socioekonomiskt svaga grupper kan ge.

Byggnadernas orientering gentemot varandra kan ge en naturlig 6vervakning
frdn de boende 1 omréadet. Bra forvaltning genom aktiv skoétsel och tillsyn samt
okat boendeinflytande motverkar ocksa risken for brott.

Foreslagen skolgard saknar siktlinjer frin nirliggande fastigheter och kan
dérfor skapa tillhéll for ungdomar utanfor skoltid. Hogre risk for skadegdrelse
och inbrott. Insyn fran tre hdll minskar inbrottsrisken med ca 70 %. Andra
atgdrder kan vara att placera bankar/lekplats sa att passerande/grannar har
insyn, belysning med rorelsevakt, naturliga grianser i miljon som gor att
overtradelser ldttare kan identifieras av personal och grannar samt larm och
overvakningskameror.
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De delar av bostadsomrédet som vetter mot naturen kan ha 6kad risk for
inbrott. Vaxtlighet bor vara lagvéxande eller ha rena stammar sé att siktlinjer
finns fran grannar. Aven hir bor finnas tydliga grinser si att dvertridelser kan
identifieras. Belysningrorelsevakt.

Cirkulationsplatsen borde innebdra lagre hastighet forbi forskolan. Har
begransning till 30 km/h 6vervégts? Vid skolor didr ménga elever kommer
med skolbuss/personbil uppstar ofta trafikproblem. Bra att GC-vég finns med.

Forvaltningens kommentar:

Foreslagen forskola avses fd dldreboende pa de ovre vaningsplanen,
vilket i sd fall ger god oversikt over skolgdrden. Férskolans lokaler dr
mojliga att anvdnda dven kvdllar och helger till andra aktiviteter,
vilket i sd fall befolkar omrddet dven efter arbetstid. Da Fagrabovigen
kommer att fa funktionen av huvudgata bedéms 40 km/h vara ldmpligt
som hastighetsgrdns, vilket troligen kommer att vara standard pd
flertalet huvudgator i framtiden. I 6vrigt har synpunkterna noterats
och kommer att beaktas vid framtida byggnation.

8. Vasttrafik (2017-11-02)

Visttrafik har inget att invdnda mot planforslaget, och ser inte att det paverkar
utbudet av kollektivtrafik i omradet. Visttrafik vill paminna om behovet av
sdkra och trygga gangvigar till hallplatser.

Forvaltningens kommentar:
Synpunkterna har noterats.

Sakagare

9. Fastighetsagare till Fagrabo 1:2 (2017-11-01)

Overflédsvatten som ska breddas till dike utmed Fagraboviigen dsterut ska
avledas till Fagrabovigens norra sida for att ¢j belasta vara akrar.

Om inte infiltrationsmagasinen fungerar och det blir ett 6kat vattenflode
nedstroms i bicken med pafoljande skador pé slénter och broar &r kommunen
skyldig att atgérda dessa skador. Om det blir féroreningar 1 backen sé att vi ¢j
kan anvénda vattnet till djuren &r kommunen skyldig att dra vattenledning till
beteshagarna och sta for vattenkostnaden.

Forvaltningens kommentar:

Dagvatten som uppkommer inom planomrddet ska i forsta hand tas om
hand inom planomradet. Endast vid mycket hoga floden kommer
dagvatten att ledas till diket som passerar Fagrabo 1:2. Pd grund av
terrdangforhdllandena dr det svdrt att leda vattnet dat ett annat hall.
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Dagvattenflodena frdan planomrddet som kommer att passera Fagrabo
1:2 kommer inte att vara storre dn de dr idag. Ovriga synpunkter
noteras.

Ovriga
10. 16 personer boende pa Fagrabovagen och Sandhemsgatan (2017-10-26)

Genom byggnation pa Fagrabo av ca 75 bostader, forskola och édldreboende
kommer trafiken p& Fagrabovégen att 6ka markant. Vi vill ha fartddmpande
atgarder p.g.a. att viagen ar rak och bred si att hastigheten sinks, exempelvis
farthinder vid 6vergédngsstillet vid Sandhemsgatan.

Forvaltningens kommentar:

Inom planomrddet foreslds ett farthinder pa Fagrabovdgen ldngst i
vister. Aven foreslagen rondell torde fungera fartdimpande.
Eventuella farthinder utanfor planomrddet, exempelvis vid
Sandhemsgatan, behandlas inte i denna plan. Synpunkten har
vidarebefordrats till kommunens gatuavdelning, som tar forslaget med
upphojt overgdngsstille vid Sandhemsgatan i beaktande.

SAMHALLSBYGGNAD
Bygg- och miljéenheten

Sabina Talavanic’ Stefan Olsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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