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Planprocess

Planen upprattas med utokat féorfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900). Utokat forfarande ska anvandas da en foreslagen detaljplan:
e Inte ar forenligt med oversiktsplanen eller Lansstyrelsens
granskningsyttrande, eller
e Aravbetydande intresse for allmdnheten eller i vrigt av stor
betydelse, eller
e Kan antas medfora en betydande miljopaverkan (5 kap 7 § PBL)

Da planen medfor en stor exploatering i utkanten av Vargarda tatort,
beddéms den ha stort intresse for allmdnheten. Den i planen foreslagna
markanvandningen stimmer bara delvis med vad dversiktsplanen
foreskriver. Darfér handlaggs planen med utokat forfarande.

Ansékan om Planbesked  Inventerings-, skiss- Synpunkter. Synpunkter Pagari Efter laga kraft gar
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1 Bild som illustrerar detaljplaneprocessen
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Inledning

Planens syfte

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for ett attraktivt och effektivt
verksamhets- och handelsomrade i anslutning till befintlig infrastruktur.
Som entrépunkt till Vargarda ifran norr ar omradets gestaltning viktig.
Syftet med planen ar ocksa att sdkra vissa naturvarden, liksom
vattenmiljoer med hogt varde for groddjur.
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2. Karta som visar detaljplaneomradet med svart streckad linje.

Huvuddrag

Planomradet omfattas av ett ca 26 ha stort omrade ca 2 km norr om
Vargarda centrum och utgors till storsta del av akermark och
skogsmark. Omradet bestar idag av totalt 10 fastigheter dar kommunen
ager en stor fastighet i centrala och sddra delen av omradet, utéver
dessa finns ett flertal mindre privata fastigheter. I sydvastra delen av
omradet ligger en storre byggnad med lokaler for handel och en
padelhall. Detaljplanen skapar méjlighet for nya verksamheter,
industrier och handel med undantag for livsmedel, att etablera sig som
en fortsattning pa befintlig tatortsstruktur med ett lage i direkt
anslutning till E20. Aktuell detaljplan mojliggor for verksamheter pa en

ytaom ca 11 ha.
Detaljplan for Vargarda Norra  Planbeskrivning



Datum Sida

Vargarda kommun 2026-03-18 7(53)

Detaljplanens utformning féreslar nya tomter langs med vag 181 samt
langs med en ny vag 1916, som stracker sig langs med planomradets
vastra sida. I 6stra delen av planomradet finns ett omrade med hoga
naturvarden samt vattenmiljoer med hogt varde for groddjur. Dessa
varden sakras med att marken planlaggs som allmdn naturmark, samt
med anldggandet av en damm.

Placeringen av det nya verksamhets- och handelsomradet, som
entrépunkt till Vargarda, medfor att gestaltningen blir extra viktigt.
Bestimmelser som reglerar byggnadernas utformning samt utformning
av tomternas entrézoner foreslds darfor i planen.

Bakgrund

[ Vargdrda kommun finns en stor efterfragan pa tomter for
verksamhets- och handelsetableringar. Ar 2019 genomfordes pa
bestillning av Vargdrda kommun en férstudie av Norconsult. Férstudien
undersoker pa en 6vergripande niva fem omraden som pekats ut som
potentiella verksamhetsomraden i Fordjupning av éversiktsplanen
Smastaden Vargarda 2040. Vid bedomningen av markens lamplighet for
exploatering av verksamheter har forstudien beaktat angoring/trafik,
tillganglighet, natur- och kulturmiljévarden samt markférhallanden for
respektive omrade. Aktuellt omrade bedoms som lampligt for
verksamheter da omradet utgor en fortsattning pa befintlig
tatortsstruktur och kan fa bra angoring fran den nya trafikplatsen.
Omradet ligger langs med E20 med bra skyltlage och kan darmed utgora
en dndamalsenlig struktur. Aven om omradet idag delvis bestar av
jordbruksmark, ar den ocksa i viss man redan ianspraktagna av
befintliga verksamheter.

Kommunstyrelsen i Vargarda beslutade 2020-06-17 §151 att uppdra at
Samhallsbyggnad- Bygg- och miljdenheten att uppratta detaljplan for
Vargarda norra i Vargarda kommun.

Planomradet angransar till Trafikverkets plan for ny vagdragning av
E20 och har darfér omfattats av ett flertal av vagplanens utredningar, sa
som Naturvardesinventering, Geoteknisk utredning, PM Trafikbuller. De
naturvardesinventeringar som genomforts har visat att det inom
planomradet finns naturvardesobjekt med visst och pdtagligt virde samt
Vattenmiljé med hégt virde for grodor. En fordjupad
naturvardesbedémning togs darfor fram infor vidare arbete med
detaljplanen for att sdkra att dessa varden, las mer under stycket om
Mark och vegetation, sida 15.

Férenligt med 3, 4 och 5 kap. Mb
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Den aktuella detaljplanen innebar att jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse. Enligt 3 kap 4 § miljobalken far brukningsvard
jordbruksmark endast tas i ansprak for bebyggelse eller anlaggningar
om det behovs for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstéllande
satt genom att annan mark tas i ansprak. Mojligheten att etablera nya
verksamheter i Vargarda tatort ar begransade, da tatorten omgardas av
hdga natur- och kulturmiljévarden i s6der och oster (riksintresse for
naturvard och kulturmiljévard samt Natura 2000), samt ett
rekreationsomrdde med elljusspar 6ster om tatorten. Det ar darfor inte
moijligt eller lampligt att planera for nya verksamhetsomraden pa andra
stallen i anslutning till tatorten. Se dven stycket om Jordbruksmark, sida
19.

Den aktuella detaljplanen bedéms darfor vara férenlig med en, fran
allman synpunkt lamplig, anviandning av mark- och vattenresurser
enligt miljobalken. Inga riksintressen eller andra omraden med
sarskilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten berors av
den planerade forandringen av markanvandningen inom planomradet.

Plandata

Planomradet ar beldget norr om Vargarda centrum. Det avgransas av
Europavag E20 i vast, lansvag 181 mot Herrljunga i séder och vag 1917 i
norr. Inom omradet gar vag 1910 som leder mot Vargarda centrum.
Omradet bestar idag till storsta del av dkermark och skogsmark.

Fastigheterna som helt eller delvis ligger inom planomradet ar Lund 1:4,
2:5,2:9, 3:7,3:16, 9:1 och Fagrabo 1:2 och 1:3, varav Lund 3:7 och
Fagrabo 1:3 4gs av kommunen.

Den totala arealen som omfattas av detaljplanen ar ca 26 hektar.
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Vargarda Centrum

l

3. Karta dar detaljplaneomradet &r markerat med vit streckad linje och mark som &gs
av kommunen ar skrafferad i vitt.
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Tidigare stallningstagande

Oversiktsplan

Enligt gdllande 6versiktsplan for Vargarda kommun, antagen 2006-06-
07 KF § 43, ligger planomradet inom Vargarda tatort. Planomradet
ligger delvis inom hinderyta for flygfalt och dven delvis inom omrade for
vagkorridor for ny strackning av E20.

Fordjupad oversiktsplan Smastaden Vargarda 2040

En férdjupad 6versiktsplan (FOP) fér Vargarda titort - Smdstaden
Vargdrda 2040 har antagits av kommunfullmaktige. Samrad
genomfordes under varen 2021 och granskningen under hosten 2022.

Aktuellt planomrade ar utpekat som utbyggnadsomrade for
verksamheter i den fordjupade 6versiktsplanen. Det anges att
verksamhetsomradena ska planeras och byggas sa att tatorten forblir
sammanhingande med god tillgdnglighet till stationen samt till
nationella och regionala vagar.

Forstudie Verksamhetsomraden i Vargarda tatort, Norcosult

Kommunen tog 2019 fram en forstudie som pa en 6vergripande niva
undersoker fem omraden som pekats ut som potentiella
verksamhetsomraden i program for fordjupad 6versiktsplan Smastaden
Vargarda 2040. Syftet med rapporten var att studera foreslagna
omradens lamplighet for framtida lokalisering av verksamheter.
Planomradet bedoms enligt denna rapport lamplig for verksamheter.
Omradet utgor en fortsattning pa befintlig tatortsstruktur och kan fa bra
angoring fran de nya trafikplatserna. Dess placering langs med E20 ger
bra skyltldge och kan darmed utgora en andamalsenlig struktur.

Strategi for handel

En handelsutredning for Vargarda kommun har tagits fram ar 2022.
Strategi for handel syftar till att fortydliga den politiska viljeinriktningen
och ge vagledning for handelslokaliseringar i Vargarda kommun. En av
handelsutredningens utgangspunkter ar att utveckling av handel i forsta
hand ska ske i Vargarda centrum och langs Kungsgatan. [ andra hand
bor utvecklingen ske i anslutning till E20 vid trafikplatser Vargarda och
Vargarda norra, for etableringar som anses positiva for kommunen och
som inte passar i centrum.
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Kommunala beslut

Kommunstyrelsen gav 2020-06-17 § 151 i uppdrag at Samhallsbyggnad,
Bygg- och Miljo att uppratta detaljplan for det aktuella omradet.

Kommunstyrelsen gav 2021-09-29 § 191 i uppdrag at Samhallsbyggnad,
Bygg- och miljéenheten att genomfora samrad for planen.

Gallande planer

Omradet omfattas inte av detaljplan.

Delar av omradet omfattas av Vagplan for E20 Vargarda-Vara, delen
Vargarda- Ribbingsberg.

Riksintressen

Planomradet stracker sig langst med delar av E20. E20 ar en viktig
kommunikationsled som ingar i det nationella stamvagnatet och ar ett
riksintresse. E20 utgor en viktig forbindelse mellan Stockholm,
Goteborg och vidare séderut till Malmo och Képenhamn.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

En behovsbeddmning har genomforts som pekar pa behov av att
hantera fragor kring dagvatten, MKN for grundvatten, naturviarden och
paverkan pa groddjur, geoteknik samt risker med transporter av farligt
gods.

[ Naturvardesinventeringen (NVI) anges att foreslagen exploatering
innebar att drygt 2 ha av groddjurslokalen paverkas. Det racker med att
en art som skyddas av EU-direktiv (som tex dkergroda) finns eller antas
finnas i omradet for att en beaktansvard risk for skada pa art skyddad
enligt EU-direktiv ska foreligga. Detta innebar att betydande
miljopaverkan kan antas vilket innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har tagits fram inom arbete med
detaljplanen. MKB:n har begrdnsats till att omfatta artskyddsfragan.
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Férutsattningar och férandringar

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

[ sydvastra delen av omradet ligger en storre byggnad med olika
verksamheter och i anslutning till denna en lokal for padel.

4. Befintlig byggnad med flera olika verksamheter.

~—r ~ W T

5. Befintlig byggnad dir Vérgarda Padel har sina lokaler.

Foreslagen bebyggelse

Nya tomter for verksamheter, handel, industrier och tillhérande

bebyggelse foreslas tillkomma pa delar av planomradet.

Verksamheterna kan exempelvis utgoras av industri, service, lager,

lunchrestauranger, tillverkning med tillhérande férsaljning, och

partihandel samt tillhérande funktioner som kontor m.m. Handel som

lampar sig for platsen ar till exempel sallanképshandel och handel med
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skrymmande varor. Handeln begransas dock till att mojliggéra handel
utom handel med livsmedel som huvuddndamal. En del av bebyggelsen
kommer troligtvis att besta av storskaliga industrihallar, i huvudsak for
lager och logistik.

Omradet ar en port till Vargarda fran norr. Utformningsbestammelser
har darfor inforts pa plankartan i syfte att satta fokus pa upplevelsen av
omradet fran motorvagen och vag 181. Byggnadernas utformning
regleras dels avseende skyltarnas placering och utformning (f1) och
minsta fonsterarea och uppdelning av fasader (fz). Utover bestaimmelsen
f1 ska Trafikverkets riktlinjer for skyltar utmed det statliga allmanna
vagnatet foljas. Riktlinjen redovisar Trafikverkets syn pa drenden som
ror skyltar utmed det allmdnna statliga vagnatet och hur de ska
beddémas och handlaggas nar det giller skyltars placering, innehall och
utformning for att de inte ska paverka trafiksakerheten negativt.

Markens utformning regleras sa att entrézonerna ska vara grasbelagda
eller planterade till viss procent av ytan samt att trad ska finnas (n200). I
riktning mot E20 stdlls hogst krav pa andel gronyta, eftersom denna del
tydligast utgor entré till Vargarda. Mot vag 181 stalls mindre krav pa
andel gronska, eftersom omradet dar bestimmelsen gdller ar bredare
och pa grund av att stodmurar och/eller slanter sannolikt kommer
behoéva anldggas inom samma omrade. Det dr 6nskvart att sd mycket yta
som mojligt utgors av gronska. Upplag far heller inte finnas i
entrézonerna (ns)
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6. lllustrationskarta med mojlig bebyggelse. Andra tomtindelningar och
byggnadsutformningar ar méjliga. (AL Studio)

Hogsta totalhojd tillats vara 18 meter for ny bebyggelse. I totalhojden
ingdr de delar som sticker upp ovan taket, t.ex. tekniska installationer.
Hogsta nockho6jd regleras till hogst 15 meter. For att inte tekniska
installationer pa taken ska bli for framtradande fran E20 finns en
reglering av utformningen av dessa med bestammelsen f3.

Detaljplan for Vargarda Norra  Planbeskrivning



Datum Sida

Vargarda kommun 2026-03-18 15(53)

Befintlig service

Sydvast om planomradet finns en bensinstation med tillh6rande butik
samt en restaurang. Vargarda centrum med kommersiell och offentlig
service ligger ca 1,5 km s6der om planomradet.

Foreslagen service och verksamheter

Pa illustrationskartan visas ett exempel pa hur omradet och tomterna
kan fordelas. Med en tomtstorlek om cirka 8 -12 000 m2 medges elva
tomter. Den exakta tomtfordelningen avgors utifran ett marknadsbehov.
Inom omradet finns goda forutsattningar for bra planerade industri-,
handels- och verksamhetstomter.

Byggnadsarean, dvs byggandens fotavtryck pa marken, far uppta hogst
50 % av respektive fastighetsarea. Bruttoarean, dvs den sammanlagda
arean av samtliga vaningsplan, far hogst motsvara 60 % av respektive
fastighets area. Begransningarna syftar till att sdkerstalla tillrackliga
ytor for bland annat parkering, angoring och dagvattenhantering samt
att kapaciteten anslutande i vagnatet inte ska dverskridas. Den nya
kvartersgatan och verksamhetsomradet ar placerad pa ett sddant satt
att tomterna kan slds ihop for att uppnad andamalsenlig storlek. Tillfart
sker fran den kommunal vagen i nord-sydlig riktning fér tomterna i
mellersta och norra delen av planomradet och fran ny gata inom
kvartersmark for tomterna i sodra delen av planomradet.

Inom arbetet med detaljplanen har projektering av markhojder utforts
(Ramboll, 2021) for att sakerstdlla att tomterna gar att iordningstéllas
och angoras pa lampligt satt. Mer detaljerad utformning och
markdisposition far studeras infér att tomterna ska iordningsstallas.
Eventuella hojdskillnader mellan tomterna tas upp med slédnt eller
stodmur.

Detaljplanen faststaller fyra hojdpunkter pa kvartersmark dar
kvartersgatan planeras, for att sdkerstdlla att tomterna i den sddra delen
kan angoras fran gatan.

Omradet for industrimarken upplevs som relativt flackt, men har
utmarkande lagpartier. Naturomradet i omradets Ostra del ligger som
mest 15 meter under omradets hogsta punkt. Ett genomforande enligt
planforslaget med foreslagen exploatering av verksamhetsomradet
kommer darfor innebara schaktning och uppfyllnad med massor som
lampligen fordelas ut inom omradet.
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Mark och vegetation

Natur och biotopskydd

Planomradet utgors av ett mosaiklandskap med en blandning av mindre
skogspartier och uppodlad dkermark. Har finns en dkerholme och
Toppebacken, en back som gar fran sydostra delen av planomradet och
norrut. Backen bildar en smal dalgang langst med planomradets stra

grans.

8. Foto over jordbruksmark och dike.

Toppebéacken utgors av ett dppet dike och omfattas av ett generellt
biotopskydd. Likasa den dkerholme som patraffas i norra delen av
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planomradet omfattas av generellt biotopskydd da det gransar till
akermark.

[ samband med Trafikverkets utbyggnad av E20s etapp Vargarda - Vara
har naturvardesinventeringar tagits fram som visar pa
naturvardesobjekt med visst och pdtagligt virde samt Vattenmiljo med
hogt viirde for grodor inom planomradet. Da dessa inventeringar pavisat
naturvarden och skyddsvarda arter har aven en fordjupad
naturvardesbedémning genomforts inom ramen for detaljplanen. I
utredningen, genomford av EnviroPlanning (2021), goérs en beddémning
av effekterna av en exploatering pa de sedan tidigare kartlagda
naturvardena och kompensations- och skyddsatgarder foreslas. Under
rubrikerna nedan beskrivs de atgarder som arbetats in i planen.

Planférslagets anpassning till naturmiljén

Planforslaget medfor att en viss del av befintligt naturomrade tas i
ansprak for bebyggelse. Trots exploatering av omradet kommer det
finnas god tillgdng pa gronomraden i narheten. Inom omradets Ostra del
bevaras naturmark inom allman naturmark. Totalt utgor allman
naturmark ca 30 % av detaljplanens totala areal.

For att minska paverkan pa 6ppna diken, vilka i dagsldaget innehar
generellt biotopskydd och ingar i groddjursomradet, har en skyddszon
pa minst 5 meter mellan nya tomter och befintliga 6ppna diken
sakerstallts. Detta har gjorts genom placeringen av gransen mellan
allmén plats NATUR och kvartersmark, tillsammans med att marken pa
kvartersmark inte far bebyggas 6 meter in fran naturomradet.

[ omrddena ndarmast naturomradet har en bestimmelse om belysning
nattetid inforts (ma4). For groddjur men dven andra djur ar ljuset och
dagslangden viktiga signaler for fodosok, reproduktion och
orienteringsformaga. Tillskott av artificiell belysning kan paverka detta
negativt. Sarskilt betydelsefullt ar att groddjurens lekvatten forblir
morka under lekperioden (mars-maj).

Utover de atgarder som sdkerstillts i planen finns ytterligare forslag pa
atgarder for att minska paverkan pa naturvardena. Dessa ror bland
annat hydrologi, hantering av lanshallningsvatten, kemikaliehantering,
masshantering, tidsanpassning av exploateringen och
habitatférbattrande dtgarder i naturomradet. Dessa atgarder ar frivilliga
men skulle ytterligare minska paverkan pa naturvarden och b6ér om
mojligt utféras vid planens genomfoérande.
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Skydds- och kompensationsatgarder

Utover de generella anpassningarna till naturmiljon kravs sarskilda
skydds- och kompensationsatgarder kopplat till biotopskydd och
artskydd, dessa beskrivs nedan.

Diken och vatmark

Planforslaget paverkar 920 meter 6ppna diken som omfattas av
generellt biotopskydd. Kommunen har lamnat in en dispensansékan for
paverkan pa dikena till Lansstyrelsen, som godkadnt denna forutsatt att
en rad villkor uppfylls (beslut 2023-01-11). Som kompensation for de
forlorade dikena ska ett vatmarkskomplex i form av en ny damm med
omgivande svimplan anldggas inom planomradet. Dammen ska
groddjursanpassas med en centrerad djuphala och sluttande slanter
som oOvergar till omgivande svamplan. Helheten blir ett
vatmarkskomplex om ca 6000 m2 som ger livsmiljoer at groddjur, men
aven at faglar och andra arter. Den vattenhallande delen ska utgora
minst 1000 m2 som kompensation for forlorade diken. Miljon runt
dammen ska utformas sa att forlust av fodosoks- och
overvintringsmiljoer for groddjur kompenseras. Fisk och kriftor ska
inte planteras in eftersom dessa giarna ater grodyngel.

Dammen ska anldggas innan annan mark tas i ansprak i omradet.
Naturvardssakkunnig ska medverka vid planering och utférande av
foreslagen groddjursdamm. Inga arbeten i vatten far ske mellan april-
juni om grodlek sker eller om det finns grodrom pa platsen. Dammen
regleras i plankarta och det anges att dammen ska groddjursanpassas
och utformas som vatmark med svamplan.
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Utredningsomride :
[T Restaureringsyta befintliga vatten
[0 Kompensationsyta ny vattenmiljé

9. Ortofoto med placering av tankt vitmarkskomplex med damm (rosa polygon), som
kompensation for forlust av 6ppna diken. Grona ytor ar forslag pa frivilliga
forbattringsatgarder. (Bild frdn biotopskyddsansékan, EnviroPlanning, 2022)

Akerholmar

Planforslaget kommer att paverka en akerholme som omfattas av
generellt biotopskydd. Paverkan sker genom att dkerholmen tas bort.
Totalt omfattar dkerholmen 146 m2. Ytterligare en dkerholme finns i
norra delen av planomradet. Denna planeras flyttas vid genomforandet
av Trafikverkets vagplan och hanteras darfor inte inom denna
detaljplan.

Kommunen har lamnat in dispensansokan for att ta bort dkerholmen till
Lansstyrelsen, som godkdnt denna forutsatt att en rad villkor uppfylls
(beslut 2023-01-11). Som kompensation for den borttagna dkerholmen
ska en ny akerholme anliaggas, samt naturvardshodjande atgarder
genomforas pa dkerholmar i narheten av den dkerholme som paverkas.
Genom faltbesok har lampliga platser for kompensation av paverkan pa
akerholmarna lokaliserats i anslutning till utredningsomradet, se bild
10.
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10. Forslag pa platser, prioriterade efter lamplighet, dar kompensation for forlusten av
akerholmen kan utforas. (Bild fran biotopskyddsansélan, EnviroPlanning, 2022)

Miljékonsekvensbeskrivning, groddjur

Planomradet innehaller omraden som ar lampliga livsmiljoer for grodor
och i utford inventering har rom fran akergroda som ar en fridlyst art
funnits i omradet. Pa grund av detta har en miljokonsekvensbeskrivning
(Enviroplanning, 2022) tagits fram for att bedoma konsekvenserna av
planforslaget med avseende pa artskydd géllande groddjur.

Slutsatsen i miljokonsekvensbeskrivningen ar att detaljplanen bedéms
ha liten positiv konsekvens for groddjur. Bedomningen grundar sig pa
att konsekvenser pa naturmiljoer med varde for groddjur endast
paverkas marginellt och att kompensationsdammen som beskrivits
ovan genomfors, vilket bidrar positivt till grodornas livsmiljoer.

Beddémning av hur dagvattenhantering i naturomradet paverkar
naturmiljon
For att ta viss hansyn till flodeskrav i markavvattningsforetaget

Tumberg mfl. DF (1920) foreslas fordrojning av dagvatten i ytterligare
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ett steg, utover fordrojning och rening som motsvarar befintliga floden
(se vidare under avsnittet Dagvatten). Denna férdrojning avses
huvudsakligen ske i naturomradet inom planomradet och har utretts
efter att MKB:n togs fram och biotopskyddsdispenserna godkants av
Lansstyrelsen. EnviroPlanning AB har bedémt hur de féreslagna
dagvattendtgdrderna paverkar naturmiljo och slutsatser i tidigare
framtagna handlingar, samt skrivit ett utlatande (2026-01-14).

For att skapa en 6versvamningsyta for ytterligare dagvattenférdrojning
i naturmarken foreslas att ett kvarvarande dike dams upp. Detta
beddms inte vara en otilldten paverkan enligt biotopskydds-
bestimmelserna, eftersom dikets form och huvudsakliga funktion
kvarstdr. Nagon ytterligare dispens fran biotopskyddet bedéms darfor
inte kravas. Vidare bedoms dtgarden utgora vattenverksamhet, men av
begransad art. Det innebar att anmalan ska goras till Lansstyrelsen, men
att tillstand sannolikt inte kravs.

Rening av dagvattnet ner till (eller under) gallande riktvarden avses ske
inom kvartersmark, innan vattnet nar naturomradet. Aven slickvatten
avses hanteras inom kvartersmark. Darfor bedoms risken for otillaten
fororeningspaverkan pa dagvattenrecipienterna Toppebacken och
Nossan - varav den senare omfattas av miljokvalitetsnormer - som liten
och paverkas ej negativt av ytterligare dagvattenhantering i
naturomradet. Det bedoms darfor att en uppdatering av
miljokonsekvensbeskrivningen inte dr nodvandig.

Anlaggandet av en 6versvimningsyta om cirka 1,1 hektar vid hoga
floden beddms inte medfdora negativ paverkan pa befintliga naturvarden.
Tvartom beddms atgarden kunna bidra positivt, exempelvis genom att
skapa gynnsamma livsmiljoer for groddjur.

Jordbruksmark

Foreslagen utveckling innebar att jordbruksmark tas i ansprak.
Kommunen bedémer att det ar ett vasentligt samhallsintresse att till-
skapa omraden for framtida verksamhetsomraden i Vargarda tatort da
det ar en forutsattning for att utveckla Vargardas naringsliv. Da detta
behov inte kan tillgodoses genom att ta i ansprak annan mark, ar det
rimligt att jordbruksmark norr, sydvast och vaster om tatorten kan tas i
ansprak i den man det ger en dndamalsenlig struktur och en langsiktigt
god hushadllning med mark. Det foreslagna omradet bedoms uppfylla
detta villkor da lokaliseringen har utretts i Forstudie
verksamhetsomraden Vargarda tatort (Norconsult 2019) och bedomts
som lamplig. Féreslagen tatortsutveckling bygger vidare pa Vargardas
befintliga struktur och nyttjar redan utbyggd infrastruktur. Narheten till
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stationen ger forutsattningar for hallbart resande till en stor
arbetsmarknadsregion.

Kommunen har latit Norconsult uppratta en lokaliseringsutredning om
ansprakstagande av jordbruksmark (Norconsult, 2021) med syfte att
studera de alternativa lokaliseringarna for verksamhetsomraden som
pekats ut i den fordjupade 6versiktsplanen for Vargarda Smdstaden
Virgarda 2040.

I lokaliseringsutredningen pekas tio alternativa omraden ut som mer eller
mindre teoretiskt mojliga” for verksamhetsetablering. Gemensamt for
samtliga omraden é&r att de strider mot kommunens viljeriktning att samla
verksamhetsomraden i1 anslutning till befintlig tatortstruktur och vid redan
befintlig verksamhetskorridor langsmed vdg E20. Utbyggnad av infrastruktur
sasom VA och virme papekas inom dessa omraden kunna bli mycket
kostsamma.

Utredningen papekar potentiella negativa effekter med att etablera
verksamhetsomraden i Vargardas periferi. Trots forbattrad kollektivtrafik
langs de storre vigarna (viag 42, 182 och E20) papekas att det finns en stor
risk att de potentiella verksamhetsomradenas personal skulle vélja bil som
fairdmedel framfor kollektivtrafik. Aven de kluster- och konkurrenseffekter,
som kan stimulera specialisering och innovation beskrivs kunna ga forlorade
som en f0lj av ett periferiskt lage. Etablering av verksamheter i de omraden
som utredningen undersokt, riskerar enligt utredningen gora intrdng i de
naturmiljoer och landskap som idag upplevs vara karaktéristiska for
Vérgérdas landsbygd.

Utredningen for fram FOP:ens féreslagna lokaliseringar i anslutning till
E20 som de mest naturliga utbyggnaderna av verksamhetsomraden i
Vargarda kommun. Till skillnad fran de alternativa lokaliseringar som
identifierats i samband med utredningen anses FOP:ens forslag behalla
en god tatortsstruktur som ger forutsattningar for ett hallbarhet
resande. I FOP:ens forslag finns dven méjlighet att nyttja befintlig
infrastruktur.

Geoteknik

Omradet bestar av en varierande och skiktad jord mellan lera, silt och
sand. I delar av omradet finns det torvpartier med begransad maktighet.

[ samband med planen har det tagits fram en geoteknisk utredning
(Ramboll Sweden AB, 2021) som anger att innan utfyllnad sker ska
organisk jord avlagsnas, fyllning antas ske med krossad sprangsten eller
annan grovkornig friktionsjord som packas enligt AMA. Belastning med
20 kPa ar mojlig 6ver hela ytan, detta motsvarar enligt IEG det som bor
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anvandas vid industri-/handelsomraden. For eventuella marklaster éver

20 kPa behover fordjupade och platsspecifika utredningar for
markstabilitet utforas.

Generellt ar lera sattningskanslig da den utsatts for tillskottslaster. For
att kunna bedéma sattningarnas storlek och tidsférlopp kravs

provtagning av leran och labbanalys. Torv ar kraftigt sattningskansligt

och da dess maktighet i detta fall &r begransat bor den schaktas bort
innan utfyllnad sker.

Generellt bedoms byggnader kunna grundlaggas ytligt med platta pa

mark om vissa sattningar kan accepteras. Storleken pa dessa maste dock

utredas separat i samband med detaljprojektering av varje enskild
byggnad, da lastens storlek och placering bestams.

Utredningen delar upp omradet i tre delar med olika forutsattningar:
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11. Uppdelning av planomradet enligt den geotekniska utredningen.
Norra delen

Utfyllnad bedéms vara mojlig upp till niva +96,50, med slant mot
Toppebacken med lutning 1:3. Backen bor erosionsskyddas innan
utfyllnad sker. Schakt med sldantlutning 1:2 fran hojdparti ner till plan
industrimark, maximalt ca 4 meter bedoéms som mdjlig da delar av

schakten utgors av berg eller fastare lagrat friktionsmaterial. Slant ska
erosionsskyddas.

Vid hoga floden i Toppebacken, som rinner langs med omrddets norra
del, finns risk att erosion uppstar vilket kan férsamra stabiliteten for

norra delomradet. Darfor bor backen erosionsskyddas innan utfyllnad
av omradet sker (bestimmelse skydd). Utredningen foreslar

erosionsskydd med krossmaterial, men det finns andra alternativ som
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ar battre anpassade till backens ekologiska varden och funktion, vilket
bor utredas vidare innan genomférandet.

e ——

4 bemmeen

12. Skiss over detaljplaneomrade med foreslagen tomtindelning (AL Studio, ZOEi)
Kontrollerade sektioner markerade med rod linje (Ramboll, 2021). Efter granskning
gjordes bedomningen att stabilitetsberakningar vid streckad linje i bilden (alltsa
mellan dammen och HR1Z) skulle fa samma resultat som sektion E-E, och motsvarande
planbestammelse lades darfor till for detta omrade. Ingen kompletterande berdkning
bedémdes nédvandig.

Mellersta delen

Vid sektion C-C beddms utfyllnad vara mojlig upp till niva +96,50 med
slantlutning 1:3 mot befintlig mark. Vid sldantlutning 1:2 behdver
befintligt dike mellan dkermark och skogsparti fyllas igen.

[ sektion D-D bedéms utfyllnad vara mojlig upp till niva +96,50 med
slantlutning 1:4 mot befintlig mark. Vid slantlutning 1:3 kan utfyllnad
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upp till niva +96,3 ske. Om utfyllnad upp till +95,5 (motsvarande ca 2,2
meter 6ver befintlig mark) utfors inom detta delomrade kan sldanten
stallas i 1:2 och belastas med 20 kPa till slantkrén.

Sédra delen

Utfyllning till niva +102,0 (+101,8 vid sektion E) bedoms mdjlig,
slantlutning 1:3 mot befintlig mark. Torv och annan organisk jord skall
avldgsnas innan fyllningsmassor paférs. Dammen som planeras till 20
meter i diameter och 1,5 meter djup i mitten far inte placeras narmare
an 5 meter fran slantfot. Detta sdkerstills genom att egenskapsomradet
for dammen ligger 5 meter fran anvandningsgransen.

Infér antagande av aktuell detaljplan har en bedémning att
stabilitetsberdakningar vid streckad linje i bild 12 ovan (alltsa mellan
dammen och HR1Z) skulle fa samma resultat som sektion E-E, och
motsvarande planbestdmmelse lades darfor till for detta omrade. Ingen
kompletterande berdkning bedémdes nédvandig.

Utfyllnad upp till niva ca +99,6 bedéms som mojlig, med slant 1:2 mot
skogsomrade. Mot viag 181 behovs sldnt alternativt stodmur. Vagen
ligger pa ca +106,5 och planerad niva pa +101,4, en hojdskillnad pa ca
5,1 meter. Slant bedéms kunna utféras med lutning 1:3. Stédmur
behover detaljprojekteras. Vid stodmursalternativet rekommenderas
kompletterande undersokning i stodmurens lage infor
detaljprojektering da aktuell undersokning ar utférd mer generellt 6ver
omradet.

Markprojektering

[ samband med den geotekniska utredningen har det dven utforts en
projektering av markhdéjder (Ramboll, 2021). Projekteringen
genomfordes for att mojliggora en optimering av utnyttjande av de
tankta tomterna. Projekteringen har jamfort befintliga markhojder,
planerad detaljplan och geotekniska begransningar for att fa till en sa
bra h6jdsattning som mojligt och redovisar en maximal exploatering.
Alternativet till de stodmurar som redovisas ar slanter med de lutningar
som redogors for under respektive delomrade under avsnittet
Geoteknik pa sida 20.
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Tumberg 3:2

Faratio 1:3

Fagraba 3:1

Fagrabo i

13 och 14. Karta 6éver mdjlig markprojektering. (Rambéll, 2021)
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Vatten

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Algutstorp-Horla
(SE643591-132214) for vilken miljokvalitetsnormer for vatten galler.
Delar av grundvattenfoérekomsten ar dven skyddad som
dricksvattenforekomst enligt artikel 7 i vattendirektivet (2000/60/EG),
men dricksvattenuttaget ligger ca 5,5 km fran planomradet.
Grundvattnet har en god kemisk och kvantitativ status.

Planomradet avvattnas till ytvattenforekomsten Toppebacken, vars
recipient ar Nossan. Toppebacken ar inte klassad i VISS. Nossan har
klassats till mattlig ekologisk status, och uppnar ej god kemisk status. I
forslag till ny miljokvalitetsnorm anges att god ekologisk status ska
uppnas senast 2033.

Mojligheterna att uppna god ekologisk och god kemisk status i
recipienterna far inte forsamras i och med planférslaget. Dessutom ska
ingen kvalitetsfaktor fa en forsamrad status.

En dagvattenutredning har tagits fram inom arbetet med detaljplan.
Syftet med dagvattenutredningen ar att 6versiktligt berakna
dimensionerande fléden, utjzamningsbehov och féroreningsbelastning
for omradet samt redovisa forslag pa hantering av dagvatten vid ny
exploatering. Nar markanviandningen forandras i aktuellt planomrade
fran naturmark till industriomrade vantas mangderna av féroreningar
som foljer med dagvattnet 6ka i omradet. Forslag pa renings- och
fordrojningsatgarder presenteras under avsnittet Dagvatten pa sida 31.

Radon

Enligt den geotekniska utredning som har tagits fram i samband med
planarbetet (Ramboll, 2021) bed6ms marken inom det undersékta
omradet som normalriskomrade med avseende pa radon. Radonskyddat
byggande rekommenderas och sdkerstills i plankartan.

Fornlamningar

Inom omradet finns tre kdnda fornlamningar, beldgna i sodra delen av
utredningsomradet, alla r boplatslamningar. En av dessa lamningar,
Tumberg 49:1, ar ett storre omrade som stracker sig 6ver vag 181, dar
man ar 2018 hittade narmare 100 anldggningar i form av stolphadl,
hardar och storre gropar. I norra delen finns tva stycken hardar och i
vastra delen en milstolpe som flyttades i samband med vagdragning
under 1980-talet. Soder om utredningsomradet finns flera storre
omraden med fynd fran boplatser.
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Vastergotlands museum har utfort en arkeologisk forundersokning i
samband med planering av etappstrackan Vargarda Ribbingsberg for
vag E20 enligt beslut 431-6243-2020 av Lansstyrelsen Vastra Gotaland.
Vad betraffar L2021:5480 kunde undersokningen pavisa att den tidigare
klassade blasterbrukslamningen bestod av naturlig forekomst av
myrmalm varfér denna lamning skall utga fran Fornregistret. Inga
ytterligare undersokningar kravs for denna lamning.

Inom boplatsomradet L2021:5479 hittades 67 anldggningar, varav 12
undersoktes till hdlften. Fornlamningsskyddet kvarstar for
boplatsomradet och fornlamningen behover slutundersokas om marken
ska tas i ansprak. Slutundersokning gors efter att planen vunnit laga
kraft. Kommunen ansvarar for att ans6ka om slutundersokning hos
Lansstyrelsen.

Den fornldmning som angransar till planomrddet i norr hanteras i
Trafikverkets vagplan.
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Gator och trafik

Befintligt gatunat

Planomradet nas via ldnsvag 181 samt vag 1916. [ samband med
Trafikverkets utbyggnad av E20s etapp Vargarda - Vara har
trafikplatsen Vargarda byggts om samt en ny trafikplats med
planskildhet i korsningen E20 - vag 181.

GC-vagnat

[ anslutning till omradet saknas det gang- och cykelvagar, for att ta sig
till omradet behover man ga eller cykla pa allman vag. Strax soder om
omradet, vid bensinstationen, pagar ombyggnad av korsningen mellan
vag 181 och 1916. I samband med detta har en ny planskild gangvag
byggts ut, som kopplar samman planomradet med viag 1916 séderut.

Befintlig GC-vag utmed vag 1916 ar idag utbyggd fram till Kullings-
Skovde kyrka. I samband med planens genomférande och utbyggnad av
VA avser kommunen bygga vidare GC-vdgen fran Kullings-Skovde kyrka
till planomréadet och lings den nya vigen inom allméin plats VAG.
genomforandet tecknar Kommunen avtal med Trafikverket gallande
utformning och bevakning av utbyggnaden av GC-vagen.
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16. Karta over befintligt gdng- och cykelvagnit.
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Vég 1917

Vég 181

17. Karta over foreslagna vagdragningar vid planomradet. (AL Studio)

Foreslaget gatunat

[ Trafikverkets vagplan for utbyggnad av E20 foreslds en forldngning av
vag 1916 norrut genom planomradet. Vagen planeras kopplas ihop med
vag 1917 i norr. [ vagplanen for Trafikverkets utbyggnad anges att den
nya vagen blir en grusvag. En standardhdjning av denna vag bedoms
som nddvandig. Kommunen har fort en dialog med Trafikverket kring
detta och avtal kommer att tecknas.

Utover vagen i nord-sydlig riktning foresldas en mindre angoringsvag pa
kvartersmark. For att sdkerstdlla behorigas atkomst till vigen regleras
vdgen med bestammelsen g1 i plankartan, med markreservat for
gemensamhetsanldggning. Delar av denna vag foreslas aven kunna
anvandas for servicebilar som ska ta sig till dammen inom naturmark.

Trafikforslag

En ny anslutning till planomradet foreslas pa vag 181 ca 270 meter Oster
om befintlig anslutning till vag 1916 (figur 8). Korsningen utformas som
en vanlig trevagskorsning som uppfyller kraven i VGU.
Anslutningsvagen in till planomradet gors 6,5 meter bred med tva meter
breda gangbanor pa var sida av vagen.
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Vag 1916, aven kallad Stockholmsvagen, ar en statlig vag och ansluter
fran vag 181 i sdder och l6per langs med E20 och planomradets vastra
grans. Vagen ligger inom planomradet. Hastighetsbegransningen ar 70
km/h och vagen utformas med en bredd pa 7 meter med en 3 meter
bred gang- och cykelvdg pa den dstra sidan. Ca 50 meter norr om den
befintliga infarten till Rasta och OKQ8 etableras en infartsvag till
handelsomradet. Vagen gors 6,5 meter bred med 2 meters gangbanor pa
var sida. Vagen leder till den nya anslutningen 0sterut pa vag 181.
Befintlig infart till dagens verksamheter anpassas efter den nya vag
1916 och GC-banan.

Trafikforslaget foreslar ytterligare tre anslutningar fran vag 1916 till
handelsomradet. Dessa far en bredd pa 6,5 meter. Anslutningarna
anpassas efter GC- banan som léper langs med vag 1916.

Al w-—--l{u—lr- 2o vk R T - et T BT e ok Dt o - D I T S CTET B

FLet BBk
T

18. Trafikforslag, hamtad fran PM av GFS Konsult 2024-01-04
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Kapacitet

Kapacitetsberakningar (GFS Konsult, 2022) for anslutningarna fran vag
181 till vag 1916 och den nya korsningen till planomradet 6sterut pa
vag 181 har utforts med kapacitetsberakningsverktyget, Capcal, och
visat att de bada korsningspunkterna kan hantera trafiken genererad av
den kommande exploateringen och 6vrig trafik uppraknad till ar 2040.
Korsningen 1916/181 far med planerad utbyggnad en belastningsgrad
pa 0,6 (6nskvard serviceniva) och den nya korsningen till planomradet
fran vag 181 en belastningsgrad pa 0,26 (6nskvard serviceniva).

Den, av planomradet alstrad, trafik som férvantas komma vasterifran,
framst fran trafikplats Fagabro och E20, har beriknats till en ADT p4 ca
5000 fordon. Detta ger ca 600 fordon under eftermiddagens maxtimme
(12% av ADT) och férdelningen har antagits vara 50% som kommer till
planomradet och 50% som aker ifran under maxtimmen. Foljaktligen
antas 600 fordon trafikera trafikplatsen under maxtimmen och dessa
fordelar sig 300 ut ur den 6stra cirkulationen och 300 in. Denna
utredning beddmer att trafikplatsen Fagabro kan hantera denna
alstrade trafik utan att det orsakar nagra storningar i trafiken.

Utfarter

Korbara utfarter regleras for att trafiksakerheten och kapaciteten ska
hallas. Kvartersmarken regleras med utfartsforbud mot vag 1916 och
vag 181. Utmed vag 1916 tillats utfart endast vid anslutningen till
kvartersgatan i soder (vastra dnden) och pa ytterligare tre fastlagda
stallen i den mellersta och norra delen. Utmed vag 181 tillats utfart vid
anslutningen till kvartersgatan i soder (6stra dnden).

Parkering

Parkering ska losas pa respektive fastighet. Enligt Parkeringsnorm for
Vargarda kommun (antagen av KF 2010-08-22 § 93) ska det finnas 15
bilplatser per 1000 kvm bruttoarea (BTA) for industriverksamhet.
Samma tal galler for detaljhandel, kontor m.m. For restauranger ska det
finnas 20 bilplatser per 1000 kvm BTA.

Kollektivtrafik

Fran Vargarda station tar man sig med kollektivtrafik till omradet pa ca
2-6 minuter. Soder om omradet ligger hallplats Tumbergs prastgard dar
buss 545 och 581 passerar. Norr om omradet finns hallplats Lund dar
buss 581 avgar. Fran bada hallplatser gar buss 663 som maste
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forbestallas. Forbi omradet passerar bussar 1-3 ganger i timmen under
morgonen och eftermiddagen.

Tillganglighet
[ samband med nybyggnad ska kvartersmarken och byggnader utformas

sa att tillgdnglighet uppnas for personer med funktionsvariation i den
omfattning som kravs enligt gdllande BBR-normer.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Tillkommande byggnader ska anslutas till kommunalt VA.

Detaljplanen kommer att férses med brandposter med ett storsta
inbordes avstand om 150 meter och med ett ldgsta slackvattenflode om
1 200 liter/minut. Ett slackvattenflode om 1 200 liter/minut bedéms
vara tillrackligt for verksamheter med lag och normal brandbelastning.
Verksamheter med hog brandbelastning kraver sarskilda atgarder och
har ett rekommenderat dimensioneringsflode pa 2400 liter/minut.

Dagvatten

Under planarbetets gang har den ursprungliga dagvattenutredningen
kompletterats ett flertal ganger. Infér antagandet av planen har vissa av
dessa arbetats in i huvuddokumentet (PM:et) och 6vriga har gjorts om
till numrerade bilagor for att skapa en tydligare struktur. Bilaga 3,
skyfallsanalys, och Bilaga 4, som behandlar ytterligare fordréjning av
dagvatten nere i vatmarken infor utslapp i markavvattningsforetag, har
tillkommit sedan granskningen.

Dagvattenutredningen utgar fran Vargarda kommuns riktlinjer for
dagvattenhantering, att dagvattnet skall fordrojas innan det slapps pa
det kommunala VA-systemet. Omradet ingar inte i kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten idag, men avsikten ar att det ska inga
vid exploatering. Utéver fordrojning och rening av dagvatten inom
kvartersmark, som ska motsvara dagens férhallanden, avses dagvattnet
fordrojas i ytterligare ett steg i naturmarken inom planomradet for att
ndrma sig de krav som ingar i ett markavvattningsforetag i
Toppebacken. Detta redovisas separat langre fram i planbeskrivningen.

Fordréjningsbehov inom kvartersmark
Fordrojningsbehovet i omradet baseras pa att dagvattenflodet ut fran

planomradet inte ska bli storre an befintligt flode (detta ar den vanliga
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principen for dimensionering av dagvattenférdrojning och tar ej hansyn
till specifika flodeskrav i markavvattningsforetag).

Fordrojningsvolymer ska kunna hantera 10-arsregn inklusive
klimatfaktor. Om utflédet fran planomradet ska begransas till befintliga
forhallanden innebar det att 520 m3 maste fordrojas inom det norra
delomradet, 1552 m3 inom mellersta samt 1478 m3 inom det s6dra
delomradet. Totalt 3 550 m3.

Delomrade Yta (m?) | Avrkoeff | Aved (ha) | Framtida | Utfiode (bef | Avtappning Erforderlig
fléde (I/'s) flade) (I/s) (I/s hreq) férdrb‘jningsvolym
Norra delen 24538 0.8 1,96 559 32 16,3 0
Mellersta delama | 69637 0.8 557 1588 80 14,4 1552
Stdra delen 51711 0.8 394 1407 59 1.9 1478
Summa: 155886 125 3554 71 3550

19. Tabell som visar fordrojningsbehov vid 10-arsregn for att framtida
dagvattenfloden ska motsvara befintliga forhdllanden.

20. Norra delen visas i rott, mellersta delen visas i blatt och sddra delen visas i rosa.
Naturomrade visas med gront. Observera att detaljplanens omrade fér GATA inte ingar
i angivna delomraden.
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Fordréjning och rening av dagvatten inom kvartersmark
Exploateringen av planomradet kommer att innebdra en 6kning av
dagvattenfloden, samt en risk for 6kad fororeningsspridning via
dagvattnet. For att motverka detta foreslas atgarder som bade fordrojer
och renar dagvattnet inom planomradet. Flodesokningen harror dven
fran ett forvantat varmare klimat vilket innebar intensivare
nederbordstillfallen.

Dagvattenutredningen visar att genom att rena dagvattnet via
oversilningsytor f6ljd av sedimentationsmagasin bedoms den 6kade
fororeningsbelastningen fran planomradet hallas pa en acceptabel niva
for recipienten. Koncentrationerna minskar och mangder sjunker
avseende flera amnen/amnesgrupper tack vare reningsatgarderna.
Planomradet tycks kunna bidra till att recipienten uppnar MKN. Om
ytterligare rening kravs kommer det bli nddvandigt att skapa ytterligare
ett eller flera reningssteg for att sinka koncentrationer och mangder.
Det bor papekas att de varden som erhalls fran StormTac ska betraktas
som indikationer snarare dn exakta varden. Reningsanlaggningarnas
effekt kan variera. Vilken typ av industriverksamhet som etableras samt
antal transporter med tunga fordon som uppstar kommer dven att
paverka graden av fororeningar som alstras i planomradet.

Underjordiska dagvattenmagasin

De underjordiska dagvattenmagasinen ska skotas av kommunen och
detta sdkerstills genom servitut pa plankartan. Samtidigt kan de
tillkommande fastigheterna nyttja marken for parkering, uppstallning
eller liknande. Markens forses med prickad mark for att sdkerstalla att
inga byggnader placeras ovan de underjordiska dagvattenmagasinen.

[ ett industriomrade ar i regel den estetiska aspekten av en
reningsanlaggning av underordnad betydelse. Darfor bor det i denna typ
av omraden byggas robusta anldggningar med férhallandevis enkla och
tydliga underhallsscheman for att garantera palitlig och langsiktig
reningsfunktion.

Ytterligare fordréjning avseende markavvattningsforetaget Tumberg
m.fl. DF 1920

Flodet i Toppebacken regleras av ett markavvattningsféretag, Tumberg
mfl. DF (1920) och detta beror planomradet. Markavvattningsforetagets
flodeskrav ar 0,8 1/s*ha. For planomradets kvartersmark, som ar 15,5
hektar i storlek, skulle detta innebara att det maximala utflodet far vara
hogst 12,4 1/s. (0,8*15,5). Berdakningar visar att befintliga floden fran
denna yta, som uppstar redan vid ett 1-arsregn, vida 6verstiger
dikesforetagets flodeskrav. Da frekvensen av Korta, intensiva regn
forvantas oka i framtiden, med fler momentana flodestoppar, kommer
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For att ndrma sig markavvattningsforetagets flodeskrav foreslas att
dagvattnet, efter fordrojning inom kvartersmark, fordrojs ytterligare
nere i vatmarken i planomraddets 6stra del. Denna ytterligare
fordrojning av dagvattnet fran kvartersmark benamns hadanefter som
"extrafdrdrojning”. Berdkningar visar att det ar omdjligt att komma ner
till markavvattningsforetagets flodeskrav vid saval 10-arsregn som 50-
arsregn da detta skulle krava odndligt stora volymer. En realistisk niva,
som forbattrar situationen jamfort med dagens, bedéms vara att
avtappning sker med max 50 1/s fran planomradets kvartersmark, vilket
motsvarar att flodena vid ett 50-arsregn minskar till samma niva som
vid ett 1-arsregn vid befintliga forhallanden. Den maximala
avtappningen beddms endast att uppkomma vid extremregn, normalt
sett klaras markavvattningsforetagets flodeskrav.

For att uppna ett maxfléde fran planomradets kvartersmark pa 50 1/s
kravs fordrojningsvolymer enligt tabellen nedan (22). Volymen (ca 11
180 m3) skapas genom att dimma upp de diken som idag mynnar i
Toppebacken. Naturmarksytan blir vid hoga floden da en vatmark dar
extrafordrojning och rening av dagvattnet mojliggors. Ytan vallas in mot
Toppebacken, sa att dagvattnet behalls inom ytan. Reglerad avtappning
fran vatmarken skapas forslagsvis via flodesregulator fran brunn.

Den norra delen avskiljs fran vatmarken inom planomradet av
Trafikverkets dike, men nivaskillnaderna mojliggér en rérbro/akvedukt
over diket. Pa sd vis kan dven den norra delen avvattnas via vatmarken.
Extrafordrojning av dagvatten fran den norra delen kan ske genom att
ordinarie féordrojningsvolymer inom kvartersmark utdkas enligt
tabellen nedan (22). Alternativt kan dagvattnet ledas direkt till
vatmarken och fordrojas dar, kapacitet finns. Extrafordrojning av
dagvatten fran den mellersta och s6dra delen avses ske i vatmarken.

Omrade Area Reducerad area, Avtappning fran Erforderlig volym
vid maximal magasin 50-arsregn
exploatering

(ha) (ha) U's) ()

Norra 2.45 1.96 10 1565

Mellersta & 6.96 +6.17 5.57+4.94 40 9551

Sédra

Sumina: 15,58 12.47 50 11116

22. Tabell som visar fordrojningsbehov vid 50-arsregn for att erhalla en maximal

avtappning till Toppebacken pa totalt 50 1/s. I norra delen kravs en volym pa minst

1 565 m3, i mellersta och s6dra delen kravs en volym pa 9 551 m3. Totalt 11 116 m3.
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23. Forslag pa fordrojning av dagvatten i kvartersmark samt extrafordrojning i
vatmark. Grona streckade pilar ar framtida flodesvagar.

Diken
Befintliga och tillkommande diken inom allmdn naturmark har
sakerstallts genom bestammelse "dagvattendike” i plankartan.

Damm

Den damm som foreslds i den ekologiska utredningen bor endast nyttjas
som lekvatten och habitat fér groddjur och faglar, och inte som primar
reningsdamm for dagvatten. Det ar viktigt att dagvatten fran delar av
omradet leds till dammen for att sdkerstilla att den inte torkar ut, men
dagvattnet maste da genomgatt rening i tillracklig grad for att inte
aventyra djurlivet nedstroms. Foreslagna reningsanlaggningar har
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darfor placerats innanfor exploateringsgranserna. Samordningen av
dagvattendtgdrder och miljokompenserande atgarder bor fortsatta
genom hela exploateringsprocessen. Renat dagvatten fran dikena
bed6ms enligt PM for dagvatten kunna ledas till dammen.

Héjdsdttning

Ramboll har tagit fram ett 6versiktligt forslag till h6jdsattning av
marken i omradet. Forslaget innebar att angéringsvagen som ligger
vaster om tomterna ligger ndgot hogre i niva an tomterna. Det ar
onskvart att anslutningsvagarna till de nya tomterna far ett mindre
tvarfall sa att regn som faller pa infartsviagarna avrinner at sidorna och
inte rinner in pa industritomterna. Avrinning fran tomterna kommer i
ovrigt att ske mot befintliga och nya diken i 6ster och soder.

Férdréjning och rening av dagvatten inom vidgomrddet

[ PM dagvatten (WSP, 2022-05-16), som dr ett tillagg till
dagvattenutredningen, har behovet av férdrojning och rening fér allméan
plats GATA studerats. Utgangspunkten ar att flodet inte ska 6ka jamfort
med idag. Det dimensionerande flodet r 72 1/s och det berdaknade flodet
till foljd av 6kad hardgjord yta och klimatfaktor ar 279 1/s.

Utredningen visar att fordroéjningsbehovet for vigomradet utgoér 135
m3, for att inte dagvattenflodet ska 6ka. Fordrojningen sker lampligen i
flacka vagdiken alternativt krossdiken/makadammagasin dar
reningseffekten generellt r hogre. Olika fordréjningsalternativ beskrivs
utforligare i PM dagvatten. Omraden for omhdndertagande av
vagdagvatten har sdkerstallts genom bestammelse "dagvatten” i
plankartan.

Miljokvalitetsnormer

Genom att rena dagvattnet via foreslagna anlaggningstyper bedéms inte
planomradet bidra till en 6kad féroreningsbelastning pa recipienten.
Merparten av fororeningarna nar betydligt 1dgre varden efter
genomforda foreslagna atgarder an innan exploatering. De enskilda
kvalitetsparametrarna for krom (Cr), nickel (Ni) och kvicksilver (Hg)
okas endast nagot men dr inom goda marginaler for att klara nivaerna
for MKN.

Genom ovan beskrivna atgarder sdkerstalls att miljokvalitetsnormerna
for vatten inte 6verskrids och att grund- och ytvattenférekomstens
status inte forsamras.
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Skyfall

Infér antagande har en skyfallsanalys tagits fram for att sdkerstalla
framkomlighet till och fran planomradet och hindra negativ paverkan pa
omgivningen. Skyfallsanalysen konstaterar att hojdsattningen av
omradet behover beakta att fria vattenvagar skapas och att byggnader
och vagar placeras hogre an omkringliggande mark. Boverkets
byggregler avseende lutning fran husliv behéver beaktas, vilket
sdkerstalls vid detaljprojektering.

Skyfallsanalysen har genomforts med Scalgo och har utgatt fran ett
oversiktligt forslag till h6jdsattning fran en markprojektering (Ramboll,
2021) som tagits fram tidigare i detaljplanearbetet. Markprojekteringen
jamforde befintliga markhojder, planerad detaljplan och geotekniska
begransningar. Markprojekteringen redovisar en mojlig hojdsattning
dar tomter hojs jamfort med befintlig markniva. Markprojekteringen
redovisar en marklutning fran vaster till 6ster samt fran soder till norr,
sa att vatten leds till diken inom naturmarken. Projekteringen
genomfordes for att mojliggora en optimering av utnyttjande av de
tankta tomterna.

Trafikverket har anlagt ett dike som ska leda dagvatten fran lagpunkten
vaster om planomradet (viadukten) via dike inom aktuell detaljplans
norra del och sedan ansluta till Toppebacken. Aktuell detaljplan
mojliggor for detta dike i plankartan. Med denna avvattningslosning
beddéms problem vid extrem nederboérd i princip kunna elimineras och
inget vatten blir stdende vid viadukten. Lagpunkten bedéms darfor inte
paverka aktuellt planomrade.

[ det fortsatta arbetet med planen ar det viktigt att beakta Trafikverkets
avvattningslosning fran omradet sd att det dike som Trafikverket
anvander inte blir 6verbelastat. Om detta kommer till stdnd sa bedéms
planomradet inte paverkas av konsekvenserna av skyfall.

Slackvatten

En slackvattenutredning har tagits fram for att principiellt beskriva hur
fororenat slackvatten vid en eventuell brand inom planomradet kan
omhandertas (WSP, 220523). Utredningen foreslar atgarder for att
omhdnderta férorenat slackvatten och visar att det genom dessa
atgarder finns forutsattningar att omhanderta slackvatten vid en brand i
nagon av de planerade byggnaderna och férhindra att fororenat vatten
infiltrerar till omgivande mark.

Foljande atgarder foreslas for att omhanderta fororenat slackvatten och
begransa mangden anvant slackvatten:
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e Avstingningsventiler installeras vid utloppen pa
fordréjningsmagasinen for dagvatten.

e Enkantav asfalt eller med kantsten gors mellan fastighetsmark
och naturmark. Detta regleras i plankartan genom bestammelse
ms.

e En tit markduk laggs under de ytor som ska anvandas for
oversilning.

e Eninsatsplan for omradet tas fram i samrdad med
raddningstjdnsten.

Utforligare information finns i slackvattenutredningen.

El och tele

Vattenfall har ett flertal ledningar inom planomradet. Delar av dessa
ledningar kommer att behova flyttas.

TeliaSonera Skanova har jordkabel och kanalisation inom planomradet,
som delvis har osakert lage.

Markreservat for ledningar (u-omrade) i plankartan markerar omraden
dar befintliga ledningar bedéms kunna ligga kvar, eller nya ledningar
placeras. Nya transformatorstationer mojliggérs inom omraden
markerade med E1 pd plankartan.

Fjarrvarme

Planomradet ar i dagslaget inte anslutet till fjarrvarmenatet.

Avfallshantering

Hantering av avfall ska l6sas inom kvartersmark och ske enligt
kommunens renhallningsforordning. Atervinningscentral Tumberg
ligger ca 3 km 6ster om planomradet.

Stoérningar

Buller

[ samband med Trafikverkets utbyggnad av E20s etapp Vargarda - Vara
har en bullerutredning tagits fram vars prognoser for ADT 2045 visar
att merparten av planomradet far ekvivalenta ljudnivaer som
understiger 60 dB(A). Langs med vag 1916s nya dragning ar
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ljudnivaerna nagot hogre. Inga bostader eller andra bullerkansliga
verksamheter foreslds inom planomradet.

Risker

Inom detaljplanearbetet har en kvantitativ riskutredning tagits fram
(COWI, 2023-10-04). Planomradet angransar till E20 samt lansvag 181.
E20 utgor primar transportled for farligt gods och lansvag 181 klassas
som en sekundar led. Langs transportvagar for farligt gods finns risk for
manniskors liv och hélsa vid olyckor pa vagen. Da ny bebyggelse
planeras inom 150 meter fran dessa vagar har en kvantitativ
riskutredning genomforts. Utredningen utgar fran riskpolicy framtagen
av Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra Gotaland och fran Det
Norske Veritas (DNV) Kkriterier for individ- och samhallsrisk.
Berdkningarna ar gjorda utifran konservativa antaganden som tar hojd
for osdkerheter och bedéms darfor vara robusta.

Utredningen visar att avstandet mellan planerad bebyggelse och E20 ar
mer dn 50 meter och darfor ar tillrackligt stort for att individrisken ska
hamna pa sa laga nivaer att inga atgarder kravs for att minska riskerna.
Samhallsrisken hamnar inom det sa kallade ALARP-omradet i
riskkriterierna, vilket innebar att rimliga sdkerhetshojande atgarder ska
varderas ur kostnads-nyttasynpunkt. Kvantifierade skyddsatgarder har
en begransad paverkan pa samhallsrisken.

For omradet langs vag 181 hamnar individrisken inom ALARP-omradet.
Nar kvantifierade skyddsatgarder beaktas hamnar individrisken
inomhus pa nivder som ar laga och dar ytterligare skyddsatgarder ej
anses behovas. Samhallsrisken hamnar pa en niva dar risknivan anses
oacceptabel och atgarder ska vidtas for att sinka risknivan, se
rekommenderade atgarder nedan.

Avstandet mellan befintlig bensinstation och ndrmaste tomt 6verstiger
studerade skyddsavstand med avseende pa narhet till bensinstation
varfor inga signifikanta risker, och dirmed dven inga behov av
skyddsatgarder, anses foreligga.

Rekommenderade dtgdrder enligt riskutredningen:
Foljande skyddsatgarder foreslds med avseende pa narhet till E20:

e Barridr/skydd mellan studerat omrade och E20 ska finnas som
motverkar att vitska kan rinna in pd omradet.
o Befintligt avstand mellan E20 och studerat omrade
bed6éms uppfylla denna funktion.
e For bebyggelse inom 100 meter fran E20 ska luftintag placeras
hogt och pa motsatt sida av E20. Friskluftsintag placeras minst 8
meter ovan leden. Om byggnaden ar lagre dn 8 meter skall
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friskluftsintaget placeras pa byggnadens tak och vand bort fran
leden.
o Detta sdkerstalls genom bestimmelse m1 pa plankartan.

Foljande skyddsatgarder foreslds med avseende pa narhet till Vag
181:

e Omradet 0-30 meter fran Vag 181 ska utgora ett bebyggelsefritt
omrade. Omradet skall ej utformas pa ett satt som uppmuntrar
till stadigvarande vistelse for att minska antalet personer som
vistas utomhus inom detta omrade. Bebyggelsefritt omrade kan
t.ex. anvandas till ytparkering.

o Omradet ar markerat med prickmark, mark som inte far
forses med byggnad, pa plankartan.

e Barridr/skydd mellan studerat omrade och Vag 181 ska finnas
som motverkar att vitska kan rinna in pa omradet. Forslag pa
barriadr kan vara: vall, dike eller plank/vagg som ar tit i nedkant.
For att uppna detta syfte bedoms det tillrackligt med nagra
decimeters hojdskillnad (SKL, 2012). Detta skydd kan ocksa
utgoras av avstand eller naturlig geometri.

o Pa plankartan sdkerstélls detta genom bestdmmelsen ns
som avser befintligt dike langs vagen. Av
planbestammelsen framgar ocksa att om dike behover
anlaggas pa nytt kravs tillstand fran
vaghallningsmyndigheten for att utféra arbete och
uppfora fasta objekt om diket ska forlaggas inom
vagomrade for vag 181.

e Inom 50 meter fran Vag 181 skall utrymning bort fran Vag 181
vara mojlig.

o Detta sdkerstills genom bestimmelse m3 pa plankartan.

e For tillkommande verksamhetsbebyggelse inom 100 meter fran
Vag 181 ska luftintag placeras hogt och pa motsatt sida av Vag
181. Friskluftsintag placeras minst 8 meter ovan leden. Om
byggnaden ar lagre dn 8 meter skall friskluftsintaget placeras pa
byggnadens tak och vand bort fran leden.

o Detta sdkerstalls genom bestimmelse m2 pa plankartan.

¢ Inom 50 meter fran Vag 181 ska alla fasader, inklusive tak,
utformas med obrannbart material eller annat material som
forhindrar vidare brandspridning in i byggnaden under 30
minuter.

o Detta sdkerstills genom bestimmelse m1 pa plankartan.

Baserat pa inventeringen och resultaten fran berdkningar av individ-
och samhallsrisk bedéms foreslagen exploatering med avseende pa
omfattning och geografisk placering i narheten av E20, Viag 181 och
befintlig bensinstation mojlig forutsatt att foreslagna
skyddsatgarder/skyddsavstand beaktas for planerad
verksamhetsbebyggelse.
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Miljomal

[ Miljokonsekvensbeskrivningen (EnviroPlanning, 2022) har en
bedémning av paverkan pa de nationella miljomalen gjorts. Malen
bedoms inte paverkas negativt, forutom "ett rikt odlingslandskap”
genom att jordbruksmark tas i ansprak. Dammen med omgivande
svamplan bedéms ha positiv inverkan pa malen "ingen 6vergdédning”,
”levande sjdar och vattendrag” och "myllrande vatmarker”. Ovriga mal
bed6ms inte paverkas eller inte vara relevanta for planen.
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Genomforande

Har redovisas de organisatoriska, tekniska och fastighetsrattsliga
atgarder som behovs for att dstadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Dessa redovisade
uppgifter har ingen rattsverkan.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planforslaget skickades ut pa granskning under fjarde kvartalet 2022.
Detaljplanen berdknas bli antagen under forsta kvartalet 2026.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran det datum detaljplanen vunnit laga
kraft.

Huvudmannaskap, ansvarsférdelning

Vargarda kommun ska vara huvudman for allméan platsmark, med
undantag for Trafikverkets vag 181 och vag 1916, samt for vatten- och
avloppssystem fram till fastighetsgrans.

Vattenfall ansvarar for eldistribution. Skanova ansvarar for telenatet.
Bebyggelsen ska anslutas till kommunens VA-nit.

Dagvatten ska fordrojas och renas genom underjordiska anlaggningar
under kvartersmark. Kommunen ska ansvara och drifta for dessa
anlaggningar, vilket regleras med ett servitut pa plankartan. Nya diken
dras for att koppla samman befintliga kvarstdende diken. Dessa regleras
med bestimmelse om dagvattendike pa plankartan.

Avtal

Avtal kommer tecknas mellan kommunen och exploatoérer efter planens
antagande i samband med markférsaljning. Ett sarskilt avtal ska dven
tecknas som reglerar mojlig byggtid. Byggfasen ska forlaggas till tiden
utanfor fagelfaunans hackning, som ar 15 mars -31 juli. Gdllande
omradet ldngst i soder galler tiderna september-februari for
exploatering, for att med sdkerhet inte paverka eventuella groddjur.
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Avtal kommer dven att tecknas med privata fastighetsdgare inom
planomradet. Mellan granskning och antagande har ett beslut fattats
mellan Trafikverket och Vargarda kommun gillande att vag 1916 forblir
statlig.

Kommunen avser att teckna och inga i avtal med
markavvattningsforetaget Tumberg m.fl. DF 1920 for att kunna sldppa
ut dagvatten till Toppebacken. I avtalet ska regleras vilka fléden som
tillats, samt hur kostnader och ansvaret for eventuella atgarder ska
fordelas pa de som ingar i markavvattningsforetaget.

Dispenser och tillstand

Genomforandet av planen kraver dispens fran generellt biotopskydd
enligt 7 kap. 11 § miljobalken, fér paverkan pa diken, smavatten och
akerholme som finns inom planomradet. Kommunen har fatt dispens av
Lansstyrelsen utifran vissa villkor (se avsnittet Natur och biotopskydd).
Kommunen ska bekosta och ansvara for att de villkorade
kompensationsatgarderna genomfors.

For att skapa en 6versvamningsyta for ytterligare dagvattenféordrojning
i naturmarken foreslas att ett kvarvarande dike dams upp. Denna atgard
beddms utgora vattenverksamhet, men av begransad art. Det innebar att
anmadlan ska goras till Lansstyrelsen, men att tillstdnd sannolikt inte
kravs. Om tillstand trots allt kravs kommer Lansstyrelsen att meddela
detta vid anmalan.

Anlaggning avdamm/vatmark

Kommunen ager fastigheten Lund 3:7 inom vilken dammen planeras
och ansvarar for utférandet av dammen samt att det sker i samrad med
naturvardssakkunnig pd kommunen eller annan sakkunnig inom
ekologi/limnologi. Se vidare beskrivning av dammen i stycket om Diken
pa sida 16.

Dammen ska anldggas innan annan mark tas i ansprak i omradet.

Kommunen ansvarar ocksa for att gora en anmalan om
vattenverksambhet till Lansstyrelsen innan arbetet med anlaggandet av
dammen paborjas.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markagande

Fastigheterna som helt eller delvis ligger inom planomradet ar Lund 3:7,
2:5,9:1, 2:9, 1:4, 3:16 och 2:9 samt Fagrabo 1:2 och 1:3.

Det finns en marksamfallighet S:2 som Lund 1:4, 2:13 samt 2:14 ar
deldgande i. Inom omradet fanns det tre outredda omraden som nu
utretts av Lantmateriet. Det ena omradet identifierades att tillhéra Lund
1:4 och de dvriga tvd omradena identifierades att tillhora en
vagsamfallighet Lund s:4 som Lund 1:4, 1:6, 1:8, 2:5, 2:9, 2:13, 2:14, 3:5,
3:6, 3:7 och 9:1 ar delagare i.

.1/ Fagrabo 1:2

A - Lund 9:1

Fagrabo 1:3

Vargarda Centrum

|

24. Karta over fastigheter inom omradet. Vit skraffering visar fastigheter som ar
kommunala, 6vriga fastigheter &r privatigda. (AL Studio)
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Fastighetsbildning

For att tillskapa de vag- och naturomraden samt den kvartersmark som
erfordras for planens genomforande sa maste
fastighetsbildningsatgarder vidtas. Med fastighetsbildning avses bl.a.
nybildning av fastigheter genom avstyckning, andring av fastigheters
granser genom fastighetsreglering och bildande av
gemensamhetsanlaggningar, servitut och ledningsratter.
Fastighetsbildningsatgarder provas i en lantmateriférrattning som
handlaggs av Lantmaterimyndigheten.

Efter att en detaljplan vunnit laga kraft ska den mark som utgor allménplats och som &r privatigd
overforas till en kommunal fastighet genom avstyckning eller fastighetsreglering. Det kan ske efter att
avtal eller 6verenskommelser tréffas mellan fastighetségaren och kommunen. I detta avtal kan dven
ersittningar regleras mellan de berdrda fastighetsdgarna samt ansvar for lantméterikostnader.
Fastighetsreglering for att sdkerstdlla mark for allmén plats kan dven ske utan dverenskommelser. I
dessa fall faststills erséttningens storlek och ansvar for kostnader vid forréttningen.

Om kommunen ar huvudman fér den allmanna platsen har kommunen
ratt att I6sa in de allmdnna platserna med kommunalt huvudmannaskap
utan stdd av 6verenskommelse (enligt 6 kap. 13 § PBL). P4 motsvarande
satt har kommunen en skyldighet pa fastighetsdgarens begaran (enligt

14 kap. 14 § PBL) att16sa in den allmdnna platsen.

Detaljplanen reglerar inte fastighetsbildningen, utan flera olika
indelningar dr mojliga. Nedanstaende tabell beskriver vilken
anvandning befintliga fastigheter far enligt planforslaget. Endast delar
av fastigheter som ligger inom planomradesgransen redovisas.

Fastighet| Agande- Ytai Foreslagen Konsekvens

form kvm anvandning

(ca)

Lund 1:4 Privat 6127 Verksamheter Marken tillfaller
/Industri/ Natur/Vag| kommunen genom
fastighetsreglering
Lund 2:5 Privat 2186 Natur Marken tillfaller
kommunen genom
fastighetsreglering
Lund 2:9 Privat 6 524 Verksamheter/ Marken tillfaller
Industri/Natur| kommunen genom
fastighetsreglering
Lund 3:7 Kommunal |224 595 Verksamheter/ Marken behalls
Industri/Handel / inom kommunal
Natur/Vag/ ago.

Transformatorstation
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Lund 3:16 |Privat 18514 Verksamheter/ | Den del av fastighet
Industri/ Handel/| som regleras med
Vag/ vag tillfaller
Transformatorstation| kommunen genom
fastighetsreglering.
Lund 9:1 Privat 2631 Verksamheter/ Marken tillfaller
Industri/ Natur| kommunen genom
fastighetsreglering
Lund S:4 Samfillighet 261 Vag Marken tillfaller
(D kommunen genom
fastighetsreglering
Lund S:4 Samfillighet 24 Verksamheter/Vag/ Marken tillfaller
(2) Natur| kommunen genom
fastighetsreglering
Fagrabo Privat 1243 Natur Marken tillfaller
1:2 kommunen genom
fastighetsreglering
Fagrabo Kommunal 415 Natur Fastigheten slas
1:3 samman med Lund
3:7

Servitut

Inom planomradet finns sju servitut, alla innehas av Vattenfall

Eldistribution AB. Nedan beskrivs servituten. Inom omradet finns aven

en olokaliserad nyttjanderatt som aven den beskrivs nedan.
Genomfoérande av detaljplanen medfor tillkommande servitut for
dagvattenanldggningar och kan medféra att avtalsservitut och andra
rattigheter inom omradet kan komma att dndras eller upphavas.

Detaljplan fér Vargarda Norra

Rittigheter Belasta | Till forman |Agare/ Konsekvens
r for innehavar
e
Officialservitut Lund Vargarda Vargarda | Enskilda
gallande 3:16, kommun kommun | servitut
dagvattenanlaggning | Lund 3:7, upprattas i
Lund 2:9, genomforandet
Lund 9:1 av planen.
och
Lund1:4

Planbeskrivning

Sida
49(53)



Vargarda kommun

Datum

2026-03-18
Avtalsservitut Lund 1:4 Vargarda Vattenfall Ledningen
gallande kraftledning Gastgivaren 4| Eldistributio| omlokaliseras
(Servitut 1) n AB | till allménplats.
Servitutet kan
darmed
upphévas i
genomforandet
av planen
Avtalsservitut Lund 3:16 Vargarda Vattenfall| Planforslaget
gallande kraftledning Gastgivaren 4| Eldistributio innebar inte
(Servitut 2) nAB nag(_)_n
konsekvens for
servitutet
Avtalsservitut Lund 3:16 Vianersborg Vattenfall| Planforslaget
gallande Begonian 10 | Eldistributio innebar inte
transformatorstation n AB nagon
(Servitut 3) konsekver.ls for
servitutet
Avtalsservitut géllande | Lund 1:4 Véanersborg Vattenfall Ledningen
kraftledning Begonian 10 | Eldistributio| omlokaliseras
(Servitut 4) n AB| till allmanplats.
Servitutet kan
darmed
upphévas i
genomforandet
av planen
Avtalsservitut gillande | Lund 3:7 Vianersborg Vattenfall| Planforslaget
kraftledning Begonian 10 | Eldistributio reglerar
(servitut 5) n AB omradet for
servitutet med
allmanplats.
Servitutet kan
darmed
upphévas i
genomforandet
av planen
Avtalsservitut géllande | Lund 3:7 Véanersborg Vattenfall| Planforslaget
kraftledning Begonian 10 | Eldistributio reglerar
n AB omrddet for

servitutet med
u, E1 och
allmanplats.
Servitutet kan
darmed
upphévas i
genomforandet
av planen
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Avtalsservitut géllande | Lund 3:16 Trollhattan Vattenfall | Servitutet bor
kraftledning Olidan 3:1| Eldistributio upphévas da

n AB | det ersatts med
nytt servitut
(servitut 3)

Gemensamhetsanlaggningar och samfalligheter

Befintlig gemensamhetsanlaggning Lund GA:3 giller inom omrade som
planeras for allman plats med dandamal Vag. Detaljplanen innebar att
ansvaret for vagen ska 6verga till kommunen och gemensamhets-
anlaggningen kan darmed tas bort genom en anldggningsforrattning.
Enligt 40 a § Anldggningslagen (1973:1149) ska dgaren till den mark
som blir av med belastning av en gemensamhetsanlaggning betala
ersattning till de fastigheter som deltagit i gemensamhetsanlaggningen
om det uppkommer en skada.

[ sédra delen av planomradet bor in- och utfarter fran fastigheter
regleras med gemensamhetsanlaggning inom omrade markerat med g1
pa plankartan. Gemensamhetsanlaggningar for in- och utfarter kan bli
aktuella dven i andra delar beroende pa kommande fastighetsindelning.

For det fall kvartersmark indelas i flera fastigheter kan det bli aktuellt
att inratta gemensamhetsanlaggning for att tillgodose fastigheternas
gemensamma behov av till exempel kommunikationsytor, parkering,
ledningar med mera. Vid en anldggningsforrattning bestams
gemensamhetsanldggningens omfattning, deltagande fastigheter samt
andelstal for utforande och drift, med mera. Ansékan om inrattande av
gemensamhetsanldaggning gors av byggaktoren/fastighetsagaren till
Lantmateriet. Fastighetsdgarna ansoker om och bekostar bildandet av
eventuella gemensamhetsanlaggningar.

For att forvalta de gemensamhetsanldggningar som kan inrattas, kan
samfallighetsférening/ar bildas.

Tekniska fragor

Gatunat, VA och dagvatten

Kommunen ansvarar for utbyggnation for ny gata inom omradet.
Vargarda kommun ansvarar aven for dagvattenatgarder inom allman
plats och VA-ledningar fram till anslutningspunkt. Projektering av
ledningar for vatten och avlopp samt kablar for el och kommunikation,
ska ske i samrdd med blivande fastighetsagare /byggaktorer, Vargarda
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kommun och dgare av berorda ledningar och vagar. Fastighetsiagare
bekostar anslutning till kommunalt VA genom anslutningsavgift.

Berorda ledningsdragande bolag bekostar utbyggnad av ledningsnaten
vilket finansieras genom anslutningsavgifter enligt taxa. Flyttkostnader
av befintliga ledningar och kablar bekostas huvudsakligen av Vargarda
kommun.

[ genomforandet anldggs dagvattenmagasin pa kvartersmark och
servitut upprattas for dessa till forman for kommunen.

Dagvattenlosningar ska utformas med hansyn till befintliga naturvarden
och kompensationsdtgiarder som foreskrivs i planen.

El och tele

Vattenfall Eldistribution AB ar ansvarig for eldistribution till omradet.

TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenitet i omradet.

Fjarrvarme

Solor Bioenergi ansvarar for fjarrvarme i Vargarda.

Ledningsratter

Allmanna ledningar inom planomradet kan sdkerstillas genom
ledningsratt inom u-omraden pa plankartan. Ledningsdgaren ansoker
om ledningsratt vid Lantméaterimyndigheten.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Vargarda kommun ansvarar for kostnader for detaljplanearbetet,
anlaggning av gata, dagvatten och annan teknisk infrastruktur inom
allman plats i samband med byggnation av omradet. Vid forsaljning av
tomter tillkommer avgift for kopare i form av anslutningskostnader for
vatten, avlopp, €], tele, fiber m.m. Planavgift kommer tas ut i samband
med beviljande av bygglov.

Detaljplan for Vargarda Norra  Planbeskrivning



Datum Sida

Vargarda kommun 2026-03-18 53(53)

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprattats av Emelie Géransson, Helena Rengemo,
Emmelie Gustavsson och Emma Lofblad pa AL Studio tillsammans med
Stefan Olsson och Sabina Talavanic pa Samhallsbyggnads-, bygg- och
miljoenheten i Vargarda kommun pa uppdrag av kommunstyrelsen.

SAMHALLSBYGGNAD/BYGG OCH MILJO

Sabina Talavanic Stefan Olsson

Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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