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Samradsredogorelse

Planens syfte och huvuddrag

e Mojliggora utbyggnad av nya bostader centralt i Vargarda tatort i
anslutning till befintlig infrastruktur och narhet till offentlig och
kommersiell service.

Handlaggning

Handlaggning av planen sker med utokat planférfarande enligt PBL
2010:900 (SFS 2014:900).

Planforslaget, som ar upprattat 2025-05-07, har varit utstallt under
tiden 2025-06-10 - 2025-07-15 i receptionen i Vargarda kommunhus
och pa Vargarda kommuns hemsida. Planhandlingar har 6versants for
yttrande till myndigheter och sakdgare. Annons var inférd i Alingsas
Tidning 2025-06-10.

Sammanfattning

Under samradstiden har nio yttranden inkommit fran fem
remissinstanser och fyra sakigare. Flera synpunkter har berort fragor
som ej galler den nya delen av planomradet. Dessa aterges i
samradsredogorelsen, men lamnas utan kommentar.

Synpunkterna har bl.a. berort:
e Geoteknik
e Fastighetskonsekvenser
e Trafik

Fo6ljande andringar har gjorts inom de delar av planen som genomgick
samrad 2:

e GC-vag har lagts in pa plankartan utmed Adolf Ericssons gata
oster om korsningen med Djupedalsgatan

e Allméan platsmark GATA1 har minskats sydvast om korsningen
Hallabergsvagen - Djupedalsgatan, vilket innebar att litet mindre
kvartersmark inom Hjultorp 2:106 tas i ansprak.
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Inkomna yttranden och forvaltningens
kommentarer

Yttranden med synpunkter aterges i sammandrag samt kommenteras
nedan. Datum da yttrandet inkom inom parentes.

Remissparter

1. Lantmateriet (2025-06-26)

Yttrandet inkluderar utdrag frdn plankartan som ej dterges hdir.

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Fastighetskonsekvenser

Samradet innehadller endast en plankarta med beskrivande text. Hur
utokningen av planomradet paverkar berorda fastigheter ar otydligt
beskrivet och dirmed konsekvenserna for fastigheterna. Till exempel
innebar forslaget bade mer markavstaende for Hjultorp 2:106 samt
moijlighet till utokning med kvartersmark. Hjultorp 2:9 ser ocksa ut att
berdras av mer allman platsmark jamfort med tidigare. Lantmateriet
kan dterkomma med synpunkter i granskningsskedet nar
planbeskrivningen kompletterats med fastighetskonsekvenserna.

Kommunen kan fundera 6ver om det ar lampligt att ha
fastighetsindelnings-bestimmelse for att genomférandet av
markoverforing till Hjultorp 2:106 sakerstalls.

Tydlighet

"Da tillfartsvdgen avses flytta vdsterut foreslds en del av det tidigare
planomrddet att utgd. Ytan tillhor Brf Hallaberget och dr markerad pa
plankartan fér 6kad tydlighet.”

Blir otydligt att skriva det tidigare planomraddet. Planen ar ju inte
gallande utan det handlar om den har planen som varit ute pa
granskning, och nu gors ett till samrad men bara for en del av
planomradet. Med férdel hade hela planforslaget for Hallaberget varit
med for att forstd sammanhang och helhet.

Ange gillande detaljplans aktnummer.
Delar av planen som bér férbattras

Skrivfel

Felstavning av planbestimmelse pa plankartan.
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Forvaltningens kommentar:

Konsekvenserna for fastigheterna inom planomrddet kommer att
redovisas mer utforligt under granskning 2. Hjultorp 2:106 foreslds avstd
mer mark dn i tidigare férslag (framtida allmdn platsmark GATA1 och
GATAZ), men inte mdjlighet till utékning av kvartersmark. Det som
redovisas som kvartersmark for bostdder pd plankartan dr det redan idag
(om dn inom ett markreservat som blir inaktuellt i och med den nya
planen).

Aktnummer for gdllande detaljplan kommer att anges om den dven
fortsdttningsvis redovisas i planforslaget. Felstavning av planbestdimmelse
har korrigerats. Ovriga synpunkter har noterats.

2. Lansstyrelsen (2025-07-02)

Detta samrad omfattar enbart utékningen av planomradet for
planforslaget for Hallaberget. Inga utredningar har uppdaterats till detta
skede utan kommunen avser att skicka dessa till granskning 2 da
planforslagets hela planomrade ska samradas. Med anledning av detta
innebar det svarigheter for Lansstyrelsen att forstd sammanhang och
helhet och darmed yttra sig enligt 5 kap. 14 § PBL.

Lansstyrelsen anser dock att det ar positivt att kommunen planlagger
dagvattenanldggningar pa allman plats som kommunen dr huvudman
for da det sakerstaller genomfoérandet. Vidare vill Lansstyrelsen skicka
med att hela planomradet bor inga i de uppdaterade utredningarna,
specifikt den geotekniska utredningen.

Synpunkter som kan aktualisera en provning:

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap.
10 § PBL och nu kdnda forhallanden att ett antagande av planforslagets
utokning enligt forslaget inte kommer att provas.

Detta kan dock komma att dndras nar Lansstyrelsen far ta del av allt
underlag till granskning 2 och planférslaget kan bedémas i sin helhet.

Motiv fér bedomningen

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera 6verprévning.
Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att planférslaget ska
uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
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Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverpréva kommunens
antagandebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan
antas strida mot ndgon av de fem provningsgrunderna.

Utifran nu kdnda forhallanden bedémer Lansstyrelsen att utékningen av
planomradet inte aktualiserar ndgon av Lansstyrelsens
provningsgrunder.

Forvaltningens kommentar:

Infor granskning 2 avser kommunen uppdatera flertalet av till planen
hérande utredningar, inklusive den geotekniska. Ovriga synpunkter har
noterats.

3. Trafikverket (2025-07-01)

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inga synpunkter i
detta skede.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten har noterats.

4. Skanova AB (2025-06-11)

Skanova har markforlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga tele-
anlaggningar i nuvarande lage for att undvika oldgenheter och
kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Tvingas Skanova
vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras. Skanovas ledningar finns inom évriga delar av
planomrddet, inte inom de nytillkomna.

5. Polisen (2025-06-18)

Polismyndigheten har tagit del av inkomna uppgifter och har inget att
erinra.
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Forvaltningens kommentar:

Synpunkten har noterats.

Fastighetsagare och dévriga berdrda

6. Brf Hallaberget (2025-07-09)

Yttrandet inkluderar fyra foton som ej dterges hdr.

En boende har hittat en fridlyst blomma pa det aktuella omrddet som
ska bebyggas. D4 denna blomma ej varit med i dokumentet
"Naturvardesinventering Vargarda Hallaberget” anser vi detta maste
meddelas Lansstyrelsen och utredas. Blomman det galler ar tibast och ar
fridlyst i hela Vastra Gotaland. Brf Hallaberget har dokumenterat
fyndplatsen.

Kommunen ska sta for samtliga kostnader vid ombyggnation av Brf:s
in/utfart. Da korsningen utanfor Brf:s in/utfart avses héjas kommer
denna att paverkas. Vi forutsatter att samtliga kostnader for detta ligger
pa kommunen och att vi boende ska kunna na vart omrade med bil
under hela byggnationen.

Vi ser redan idag att parkeringssituationen inte ar hallbar med de
bostdder som finns runt Hallaberget. Manga staller sig utmed
Djupedalsgatan, saval boende som besokare. Ddrmed ser vi att det
kommer att bli ett 6kande bekymmer med byggnationen da det ar
enbart ar raknat med 0,8 bil per hushall inklusive besoksparkering. Vi
har idag problem med att utomstdaende parkerar pa var mark da det
saknas parkeringar i ndromradet. Detta maste laggas in i detaljplanen.
Det har tidigare hanvisats till att det finns parkeringar vid
Mikaelsgdrden och stationen men vi anser att detta inte ar ett
acceptabelt resonemang da det trots detta parkeras olampligt redan
idag.

Det behovs en avgransning genom nagon form av bullerplank/storre
staket pa baksidan av Brf:s garage och langs med vagen upp pa
Hallaberget. Detta for att sdkerstélla sdkerheten for vara barn och att
inte bilar av misstag kor ner i var garageldnga. Vidare som bullerskydd
da trafiken kommer att 6ka avsevart under och efter byggnationen, och
for att forhindra att sno, vigdamm och grus hamnar pa och i garagen.

Avgransningen behovs dven for att Brf alltjamt ska vara ett privat
omrade som utomstdende ej ska gena 6ver. Vi har idag bekymmer med
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att utomstdende genar 6ver var mark och det kommer sannolikt att 6ka
med fler bostdder pa Hallaberget. Fotgdngare valjer automatiskt den
kortaste vagen dven om det finns fina GC-vagar planerade. Darfor ska
det sattas upp ett staket utmed hela tomtgransen mot skogsdungen och
Vargarda kommun ska sta for hela kostnaden. Staketet ska finnas pa
plats innan byggnationen startar.

Trafiksdakerheten och hastigheten pa Hallabergsvagen ska sdkerstillas.
Idag kor bilister och cyklister pa Hallabergsvagen i hog hastighet. Brf
anser att ett antal fartdampande vagbulor/planteringar borde finnas
med i detaljplanen for att minska hastigheten och sdkra var in/utfart.

Vi kraver att dndringen av gatunatet genomfors liknande forslaget i
handlingarna till samrdd 2 i moéjligaste man innan byggnationen
paborjas. Detta for att nuvarande gatunat inte tillater den 6kade
trafikmangden som byggnationen innebar samt for att gatunatet redan
idag ar farligt.

Brf fasthaller tidigare lamnade synpunkter och vidhaller starkt att det
borde bli ytterligare en tillfartsvag via Bergsgatan, da det ar hogst
olampligt med sa mycket trafik mellan tva brf:er och en férskola med
fyra avdelningar som en enda tillfartsvag skulle innebéra.

Forvaltningens kommentar:

Kommunen ska bekosta ombyggnad av korsningen Hallabergsvdgen -
Djupedalsgatan, diven de dtgdrder (anpassning av utfarten till korsningens
hégre nivd) som behévs pd inom fastigheten Grindvaktaren 6. Det ska
vara mdjligt att nd parkeringen under byggtiden, detta kommer att
sdkerstdllas i framtida bygglov.

Dad flertalet nya bostdder kommer att utgéras av ldgenheter, med fdrre
boende per enhet, forviintas bilinnehavet vara Ildgre dn i befintlig
bebyggelse. Vid behov finns mdjlighet att anordna kantparkering utmed
Djupedalsgatans nordvdstsida - detta krdver ingen plandndring.

Det dr infort i planbeskrivningens genomforandedel, stycke “Plank,
stdngsel”, att Vdargdrda kommun ska bekosta och anordna
plank/vdgrdcke utmed Hallabergsvdgen som skyddar mot avikningar,
buller och smuts, samt bekosta och anordna stdngsel mot naturmarken
som forhindrar att utomstdende genar 6ver féreningens mark.

Plankartan sdkerstdller att korsningarna Hallabergsvigen -
Djupedalsgatan respaktive korsningen Hallabergsvdgen - ny tillfartsvdg
till férskolan hojs upp for att dimpa hastigheten.

Gatundtet, tillsammans med évrig infrastruktur som VA, kommer att
byggas ut innan bostadsbyggandet pdborjas. Detta regleras inte i planen,
men dr en forutsdttning for att kunna bygga ut omrddet.
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Ovriga synpunkter noteras.

7. Brf Hallabacken (2025-07-10)

Vi har vid tidigare tillfalle, via en inlaga, yttrat oss 6ver arbetsmaterial
och vill nu fortydliga tidigare synpunkter da dessa inte blivit
tillgodosedda pa nagon punkt.

Det aktuella planforslaget kommer att inskranka mycket pa var mark,
den ar inte till salu och vi kommer att 6verklaga planen om kommunen
vidhaller sitt forslag.

Den foéreslagna strackningen av vagen inkraktar pa uteplats till befintligt
flerfamiljshus och kommer att stéra boende pa ett olampligt satt.
Forslaget har stallts mot befintligt garage och parkering utan narhet till
boende pa Brf Hallaberget.

Vi anser att foreslagen gang- och cykelvag ska ga pa ostra sidan om
vagen.

Vi anser ocksa att Hallabergsvagen har fatt en olycklig dragning sa den
separerar bostdderna i omradet i féreningen och menar att befintlig vag
ska avslutas med barridr efter carportarna till fastigheterna 17 - 20.

Vi emotser en personlig kontakt for att kunna féra en diskussion om
ovanstdaende problem.

Forvaltningens kommentar:

Férvaltningen har haft dialog med féreningen vid ett platsbesék, efterdt
har féreningen kommit in med ett nytt yttrande. Planomrddet har minskat
ndgot ndrmast ovan ndmnda flerfamiljshus med uteplats. GC-vdgen
foreslds ligga pa vistsidan av Hallabergsvdgen dd det innebdr att
kérbanan kommer ldngre ifrdn féreningens hus dn idag. Det blir dven
ldttare att ordna tillfarter till féreningen med bra lutning om kérbanan
ligger pa storre avstand. Vid utfarter med ddlig sikt kan ldmpligtvis
speglar sdttas upp. Tillfarten till féreningens 6versta husrad fdr bdttre
lutning genom den nya vigdragningen. Den gamla vdgen skulle kunna
ersdttas av en gdngvdg for att "hdlla ihop” féreningens delar. Dd vigen
dven fortsdttningsvis utgér tillfart till férskolan mdste den fortsdtta forbi
foreningen.

8. Fastighetsagare Jarpen 5 (2025-07-11)

Synpunkter pa foreslagen detaljplan for Hallaberget - Sju nycklar till ett
valgrundat avslag:
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Overklagansgrund 1, ett prestigeprojekt utan nytta for
kommuninnevanarna:

Detaljplanen visas for samrad, med kommentaren att tidigare angivna
skdl emot forslaget inte behéver framféras. 1 underlaget kan man
ddremot inte se att det har rensats i de angivna skdlen till stéd for en
dndring av detaljplanen. Redan tidigare nimnda skal dr inte mindre
viktiga, och kan uppenbarligen behéva pdminnas om.

Det finns skal att tro att byggnadsndmnden inte ar intresserad av
samradet for att fatta basta beslut, utan motvilligt medger minsta
mojliga inblandning av berorda parter. Det styrks av vald tidpunkt for
samrad och perioden for 6verklagande som till storsta delen dr under
semestertiden, vilket ndra nog omdéjliggor en relevant
overklagansprévning av Ldnsstyrelsen.

Vargardas ledning har med envishet forsokt stodja ett privat
byggprojekt. Erkdnda hinder for byggnationen sasom forutsattningar for
trafik och parkeringar, har tonats ner, utan att vara losta i nya
justeringar av projektet.

Projektet ligger inte i kommuninnevdnarnas intresse, men har
utvecklats till ett prestigeprojekt for personer i kommunledningen.

Overklagansgrund 2, kommunal felsatsning:

Det finns starka skal att ifragasatta motivet till varfor kommunen ska
finansiera forandring av detaljplanen fér Hallaberget - och de stora
kostnader som ar knutna till etablering av ny infrastruktur i omradet.

Angivet skal dr att mojliggora inflyttning som ett satt att ridda en
krisande ekonomi. Idén ar att en 6kande befolkning ska kunna dopa en
ekonomi, som man inte har lyckats att balansera. Det ar fel pa ett antal
punkter varav det viktigaste ar, att kommunens ekonomi kan bade vinna
och forlora pa inflyttning beroende pa fordelningen av verksamma och
resurskravande invanare. Vi har under en tid haft nettoinflyttning och
om det inte visar pa forbattrade ekonomiska férutsattningar for
kommunen ar motivet att forkasta.

Kommunen bér vilja mer kloka val. Fokusera pd att fd en hégre andel
vdlmdende invdnare i arbete och dkad efterfrdgan pd handel och service i
Vargdrda centrum.

Demografin ar i snabb forandring och for att Vargarda ska utvecklas och
forbli levande ar det ar viktigt att behalla unga och arbetande i
kommunen. Basta investeringen for att fa en ekonomi i balans ar en
trygg och larande skola for alla barn. Det ger forutsattningar for att fler
ska etablera sitt yrkesverksamma livi kommunen. Vargarda mar bra av
manga barnfamiljer som ar aktiva bade i arbete och
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fritidsorganisationer. Arbetande innevanare betalar skatt idag, och
barnen dr en investering for starkt framtida naringsliv i kommunen.
Fokus for bostadspolitiken bor darfor ligga pa att facilitera
generationsvaxlingen i de etablerade villakvarteren, som ar ideala
boenden for familjer med barn.

Steg ett dr att bygga pa de byggklara tomterna mitt i centrala
Vdrgdrda. Dar kan man skapa boende for den dldre, men aktiva,
generationen, och frigéra manga av de fina barnvanliga villorna.

Genom att etablera bra, mindre boenden mitt i centrum kan vi locka
kopstarka Vargardabor till att bo nara handel och service. Sa kan vi 6ka
efterfragan pa handel och service alla dagar i veckan. Men med
byggnation "pa fel sida jarnvagen” (Hallaberget) daremot, styr man mer
handel till Alingsas 10 minuter bort. Det ar samma tid med bil till ICA
Maxi i Alingsas som ICA i Vargarda.

Den drivande faktorn for projektet pa Hallaberget ar ett privat initiativ
for privata vinster. Projektet vinner ett oproportionerligt stod fran
kommunledningen i en iver att vinna roster i intresseorganisation,
Svensk Naringslivs, enkat. Enkaten syftar till att gora kommuner
foljsamma for privata intressen, men kommuninvanarnas intresse bor
ga fore.

Projektet pd Hallaberget dr en kostnad, utan vinst for Vargdardas
invdnare.

Overklagansgrund 3, miljéprévning:

De miljoprévningar som har gjorts infor forslagen till detaljplan saknar
tillracklig trovardighet med anledning av de brister i miljoétillsynen,
relevanta under tiden for detaljarbetet, som Lansstyrelsen har papekat
under 2024. Foreslagen byggnation har ocksa dndrats sedan gjorda
miljoprovningar.

Det saknas en inventering av kommunens fauna och flora kopplat till de
skador som skovlingen av Hallaberget, Flaskberget och andra féreslagna
etableringsplatser kan dsamka. Det finns skal till allvarlig oro géllande
viktiga habitat for vaxt och djurliv. Det handlar inte bara om var
samhallets faglar och djur ska kunna féda upp ungar, utan lika mycket
om pollinatorer och vaxters utrymme. Vargarda utmanar allvarligt den
biologiska mangfalden genom att fortsatta att skévla de krympande
habitaten.

Miljéprévningen dr otillrdcklig och smittad av partiskhet
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Overklagansgrund 4, kostnader utan nytta for enskilda
fastighetsagare:

Det kommer kravas stora kommunala investeringar i infrastruktur.
Omradet ska forsorjas med vagar, vatten och el samtidigt som risken for
oversvamningsskador pa omkringliggande fastigheter 6kar. Den privata
exploatoren ar tankt att tjdna pa kommunens "investeringar”, men
omkringliggande grannar kommer tvingas att betala.

Vardeminskningen pa fastigheterna blir substantiella. Dartill kommer en
okad kanslighet for kraftiga regn, beroende pa minskad
vattenupptagning pa Hallaberget. Det kommer att ge 6kade belastningar
pa dréneringar och 6ka risken for vattenskador hela vagen ner till lagsta
punkt.

Omkringliggande grannar kommer att lida ekonomisk skada

Overklagansgrund 5, missvisande underlag:

Bildunderlag i samradsmaterial ar undermaligt. Det dr idag enkelt och
billigt att skapa mycket naturtrogna bilder pa en tiankt etablering i ratt
miljo. Det underlag som visas i samradshandlingarna ar undermaligt,
alldeles for knapphandigt och dessutom missvisande till projektets
fordel.

Det gar inte att bortse fran att bildunderlaget verkar vara medvetet
undermaligt for att undvika kritik. Rimligen skall berdrda parter
erbjudas bra bildmaterial i de perspektiv som de kommer att moéta
byggnationen.

Samrddet kan inte anses fullgjort ndr underlaget som visas dr
missvisande och ldngt under modern standard fér
kommunikationsmaterial.

Overklagansgrund 6, oattraktivt dyrt boende:

Idén bakom att bebygga Hallaberget ar att locka ekonomiskt starka
personer att betala oproportionerligt mycket for boendet, med
anledning av att det byggs i levande natur. Tankefelet dr, att for att
bygga tvingas man ddeldgga lejonparten av alla naturvdrden. Kvar blir
bara nagra trad i skuggan av hus, rakt i Doggys vindriktning.

Det troligaste dr att intresset for ldgenheterna inte motsvarar
forvidntningarna och att de blir till spékldgenheter.
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Overklagansgrund 7, biologisk mangfald

Det varsta ar att den har tankegrodan gor att djur, faglar och
pollinatorer som berikar Vargarda berdvas sina barnkammare.
Samtidigt forsvinner en fauna- och florastig for att aterpopulera andra
omraden i samhallet.

Vart tog idén om "den gréna staden” vigen?

Forvaltningens kommentar:

Samrdd 2 avser endast ett mindre omrdde i norr som inkluderats i planen
i samband med att ett nytt planforslag hdller pad att tas fram. Endast
synpunkter som specifikt gdller dessa delar kommenteras hdr. Ett
reviderat planforslag kommer att sdndas ut i sin helhet pd en andra
granskningsrunda, troligen under hosten, vilket innebdr en ny mojlighet
att komma in med synpunkter som beror hela planférslaget.

9. Fastighetsagare Fasanen 6 (2025-07-16)

Hdnvisar till kopia av yttrande frdn fastighetsdgare Jdrpen 5.

Jag vill med detta meddelande stimma in i Alf Petterssons 6verklagan pa
nybygget pa Hallaberget.

Omradet har gatt igenom ett generationsskifte i flera bostader och vi ar
nu manga barnfamiljer som bor i anslutning till Hallaberget och har det
som gronomrade att leka i, bade nar barnen ar i forskola och pa deras
fritid. Forutom mindre skog och lekmdjligheter kommer det bli mer
trafik pa vara gator som gor det mindre tryggt for vara barn. Det har
bygget kommer férsamra livskvalitén fér oss barnfamiljer avsevart och
tankarna pa att flytta fran Vargarda har redan dykt upp p.g.a. av den har
byggnationen.

Forvaltningens kommentar:

Se kommentar till forgdende yttrande.
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SAMHALLSBYGGNAD

Bygg- och miljoenheten

Sabina Talavanic’ Stefan Olsson

Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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