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Sammanfattning

Kommunstyrelsen beslutade den 28 januari 2026 §10 att uppdra at
Samhallsbyggnad/Bygg- och miljoenheten att utoka tidigare
planuppdrag for del av Skovde 2:4 sa att det dven omfattar Gjutaren 1,
Gjutaren 2, Baltet 14 och Baltet 3. Den aktuella planen doptes samtidigt
om till Gjutaren 1 m.fl. vilket battre avspeglar dess innehall.

Syftet med detaljplanen ar att skapa en sammanhallen stadsstruktur
langs Wallentinsvagen, starka strakets roll som verksamhets- och
stadsgata samt skapa forutsattningar for ett attraktivt och effektivt

verksamhets- och handelsomrade i anslutning till befintlig infrastruktur.

Planen ska mdjliggora blandad anvdandning med handel, kontor, service
och publika funktioner samt bidra till 6kad stadsmassighet, liv och
rorelse i omradet.

Planarbetet omfattar sex fastigheter langs Wallentinsvagen i Vargarda
tatort och kan delas in i tva huvudsakliga delomraden - Gjutaren 1 och
2, hdadanefter bendmnt Gjutaren, och Béltet 14 och 3, hddanefter
benamnt Baltet. For Skovde 2:4 fastighetsregleras befintlig ICA-butiks
lastzon och markanvandningen dndras fran parkmark till kvartersmark.
For Gjutaren mojliggor planen nya lokaler for handel och kontor, medan
Baltet planeras for kontor, hotell, restaurang och publika arrangemang.

Detaljplanen upprattas med utokat forfarande enligt plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).
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Bild 1. Lila punkt visar planomradets lage i titorten.
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1 Planhandlingar

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

Planhandlingar

Denna Planbeskrivning
Plankarta
[llustrationskarta
Grundkarta
Fastighetsforteckning

Utredningar och bakgrundsmaterial

Dagvatten- och VA-utredning Gjutaren (TB-Gruppen, 2024-02-
16)

Dagvattenutredning Baltet 14 (NollTre Konsult AB, 2024-07-05)
Geoteknisk utredning Gjutaren 1 (GEO-gruppen AB, 2023-11-17)

Geoteknisk utredning Innovation Center/Baltet 14 (GEOS, 2021-
02-25, rev 2024-09-06)

Trafikutredning (D & D Infra AB, 2026-06-23, rev 2026-08-31)

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning inom del av
fastigheterna Baltet 7 och Béltet 14 (Relement Miljo Vast AB,
2021-02-24)

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning Gjutaren 1 (COWI,
2021-04-14)

Oversiktlig miljéteknisk markundersokning del av Baltet 14
(Kodeda Konsulter AB, 2024-12-09)

Forstudie for gang- och cykelstrak (Vargarda kommun, 2026-04-
22)

2 Planforfarande och planprocess

Planen upprattas med utokat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900). Utokat forfarande ska anvandas da en foreslagen detaljplan:

Inte ar forenligt med oversiktsplanen eller Lansstyrelsens
granskningsyttrande, eller

Ar av betydande intresse for allminheten eller i évrigt av stor
betydelse, eller

Kan antas medfora en betydande miljopaverkan (5 kap 7 § PBL)

Den aktuella detaljplanen bedéms vara av betydande intresse for
allmdnheten och den stimmer inte helt 6verens med gallande
oversiktsplan. Darfor handlaggs planen med utokat forfarande.

Detaljplan for Gjutaren 1 m.fl.
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Preliminar tidplan:
Samrad fjarde kvartalet 2026
Granskning forsta kvartalet 2027
Antagande andra kvartalet 2027
Laga kraft efter antagandebeslut

Genomforande av planen berdknas pabdrjas andra halvaret 2027

Kungorelse Samrad Samr?de- Underréttelse ~ Granskning e Antagande Laga kraft
redogorelse utldtande

1 Bild som illustrerar detaljplaneprocessen.

3 Inledning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa en mer sammanhallen och attraktiv
stadsstruktur langs Wallentinsvagen samt att mojliggora utveckling av
de fastigheter som ingar i planen utifran nuvarande och framtida behov.

Planférslaget mojliggor en blandad markanvandning med handel,
kontor, service och publika funktioner. Detta beddms starka
Wallentinsvagens roll som ett viktigt verksamhets- och handelsstrak i
kommunen.

Pa Gjutaren foreslas huvudsakligen detaljhandel mojliggoras inom tva
byggratter som delar en storre parkeringsyta. P4 Baltet avses befintlig
restaurangbyggnad ersattas av ett storre kontorshus med restaurang,
hotelldel], konferenslokaler, mm.

Den del av Skovde 2:4 som ligger inom planomradet, sydost om
Gjutaren, avses overforas till Gjutaren och laggas ut som
handelsdandamal. Marken ar avsedd som allman platsmark PARK i
gallande detaljplan men anvands idag som lastzon.

Planen beddms bidra till 6kad lokal handel och fler arbetstillfallen.
Planomradet ar redan ianspraktaget och darfér bedoms planforslaget
medfora en begransad paverkan pa ekologiska varden.

Bakgrund

Kommunstyrelsen gav 2025-03-26 § 61 Samhallsbyggnad/Bygg- och
miljoavdelningen i uppdrag att ta fram en detaljplan for del av

Detaljplan for Gjutaren 1 m.fl.



Datum Referens Sida

Vargarda kommun 2026-09-22 VK 2026-000031 7(26)

fastigheten Skovde 2:4 utifran inkomna planeringsonskemal. Syftet var
att mojliggora en mindre utdkning av fastigheten Gjutaren 1 for att ge
plats at en dndamalsenlig lastzon for befintlig livsmedelsbutik.

Under planarbetets gang inkom fastighetsagaren till Baltet 14 med
onskemal om att prova mojligheten att utveckla omradet for
centrumorienterade verksamheter. Samtidigt framférde
fastighetsagaren till Gjutaren 1 6nskemal om att skapa forutsattningar
for ytterligare lokaler for handel och verksamheter.

Forvaltningen bedomde att utvecklingsintressena hade ett naturligt
samband genom sitt lage langs Wallentinsvdgen och att de darfoér
lampligen borde hanteras inom ett samordnat planarbete.
Kommunstyrelsen beslutade darfor 2026-01-28 § 10 att utoka
planuppdraget och paborja ett samlat planarbete for omradet.

Fastigheterna inom planomradet
Skovde 2:4

Skovde 2:4 omfattar mark som ligger i anslutning till Gjutaren. I
samband med etableringen av livsmedelsbutiken har cirka 1 490 m?
kommunal mark, i dagslaget parkmark, tagits i ansprak for lastzon och
angoring for ICA butiken.

Marken behdver regleras genom i ny detaljplan for att sakerstalla
markanvandningen.

Gjutaren 1 och 2

Pa fastigheterna Gjutaren 1 och 2 finns idag en ICA-butik med
tillhérande parkeringsytor.

Fastighetsdgaren avser att utveckla omradet genom uppférande av en
ny byggnad i tva vaningar for handel, butik och serviceverksamheter.
Planférslaget mojliggér darmed nya lokaler for handel och
verksamheter.

Baltet 14 och Baltet 3

Fastigheten Baltet 14 omfattar cirka 27 678 m?, varav omkring 3 700 m?
ingar i planomradet. Befintlig bebyggelse 6verensstimmer
huvudsakligen med gallande detaljplan, som medger en maximal
byggnadsarea om 50 procent av fastighetens yta. Inom fastigheten finns
idag tva huvudbyggnader med en sammanlagd byggnadsarea om cirka

8 700 m?,

Narmast Wallentinsvdgen ar bebyggelsen placerad cirka 8 meter fran
gatan. Enligt gdllande detaljplan dr omradet avsett for industridndamal
med en hogsta byggnadshojd om 8 meter samt ett minsta avstand pa 5
meter till fastighetsgrans.

Detaljplan for Gjutaren 1 m.fl.
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Baltet 3 ligger i anslutning till Baltet 14 och omfattar bland annat en
befintlig parkeringsyta om cirka 2 700 m?.

Fastighetsdgaren avser att utveckla omradet genom uppférande av en
flervaningsbyggnad om upp till fem vaningar, bendmnd Vargarda
Innovation Center.

[ anslutning till fastigheten, pa Baltet 3, finns dven en parkeringsyta som
behdver anpassas och nyttjas som kompletterande parkering for
verksamheten.

Baltet 1

En mindre del av Baltet 1 ingar i detaljplanen for att mojliggora tillfart
till Baltet 2 fran foreslagen ny anslutning till Wallentinsvagen. Ett
servitut till forman for Baltet 2 avses inrattas for att sdkerstalla
tillfarten.

Férenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Planférslaget bedoms vara forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken. Det
innebar att den foreslagna markanvandningen anses utgora en fran
allman synpunkt lamplig hushadllning med mark- och vattenresurser.
Planomradet omfattar i huvudsak redan ianspraktagen mark och
bebyggda ytor inom ett befintligt verksamhetsomrade.

Planforslaget bedoms inte berora nagra riksintressen eller omraden
med sarskilda bestimmelser for hushallning med mark och vatten.
Ndgra betydande motstaende allmanna intressen har inte identifierats
inom planomradet.

Mot denna bakgrund bedéms detaljplanen vara forenlig med
miljobalkens krav pa langsiktigt hallbar markanvandning.

Plandata

Planomradet ar belaget langs Wallentinsvagen i nordvastra delen av
Vargarda tétort, ca 0,5 - 1 km fran centrum/stationen. Det gransar till
Vanersborgsvagen i nordost, Flaskeberget i sydost och bebyggelse i
befintligt verksamhetsomrade i 6vriga riktningar. Omradet omfattar
cirka 6,1 hektar och utgors av ianspraktagen mark i ett befintligt
verksamhetsomrade. Planomradet redovisas i bild 2.

Detaljplan for Gjutaren 1 m.fl.
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Bild 2. Planomradets avgransning.
Detaljplanen omfattar fastigheterna Gjutaren 1, Gjutaren 2, Baltet 1,
Baltet 3 och Baltet 14 som ar privatidgda. Vidare ingar mindre delar av
Skovde 2:4 och Skovde 1:164 som dgs av Vargarda kommun. Del av
Skovde 2:4 utgors av naturmark och del av Skovde 1:164 utgors av den
del av Wallentinsvagen som ingar i planomradet. Se utdrag fran
fastighetskartan pa bild 3.

Kommunagd mark
771 Planomrade

Bild 3. Utdrag frdn fastighetskartan

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Géallande oversiktsplan for Vargarda kommun, antagen av
kommunfullméaktige 2006-06-07, redovisar markanvandningen inom
planomradet som verksamhetsomrade.

Detaljplan for Gjutaren 1 m.fl.
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Fordjupad 6versiktsplan Smastaden Vargarda 2040

[ den fordjupade 6versiktsplanen, antagen av kommunfullmaktige 2023-
01-11, ar det aktuella omradet utpekat som verksamhetsomrade.
FOP:en ersitter den kommuntickande éversiktsplanen inom Vargarda
tatort och utgoér darmed ett vagledande planeringsunderlag for den
fortsatta utvecklingen inom omradet.

Strategi for handel

Vargarda kommun antog ar 2022 en handelsutredning med tillhérande
strategi for handel, vilken utgoér vagledning for lokalisering och
utveckling av handel inom kommunen. Strategin ar inte juridiskt
bindande utan endast ett vigledande dokument.

Strategin anger att handel i forsta hand bor utvecklas i Vargarda
centrum och langs Kungsgatan. Handelsetableringar som av olika skal
inte ar lampliga i centrum bor lokaliseras kring E20:s trafikplatser,
exempelvis i det aktuella planomradet. De etableringar som avses
mojliggdras genom planforslaget ar sa ytkravande att de passar mindre
bra i Vargarda centrum.

Vidare anger strategin att handelsetableringar i Vargarda tatort ska vara
tillgangliga med gang, cykel, kollektivtrafik och bil. Tillgdngligheten med
gang, cykel och bil bedoms vara god. Tillgangligheten med
kollektivtrafik bedoms vara mer begransad. Busshallplats finns, men i
dagslaget ar trafiken gles och anpassad efter arbetstiderna for omradets
verksamheter.

Kommunala beslut

Kommunstyrelsen i Vargarda kommun beslutade den 26 mars 2025 §
61 att ge i uppdrag till Samhallsbyggnad/Bygg- och miljoenheten att
uppratta detaljplan for del av Skoévde 2:4.

Kommunstyrelsen i Vargarda kommun beslutade den 28 januari 2026 §
10 att ge i uppdrag till Samhallsbyggnad /Bygg- och miljoenheten att
utoka tidigare start-pm for fastigheten Skovde 2:4 sa att dven
fastigheterna Gjutaren 1, Gjutaren 2, Baltet 14 och Baltet 3 omfattas.

Gallande detaljplan

Planomradet omfattas av flera géllande detaljplaner som reglerar
markanvandning, byggnadshojd, exploateringsgrad och skyddsatgarder
inom de berorda fastigheterna.

Gjutaren 1 och Gjutaren 2 omfattas av detaljplanerna Hoberg
Backgarden 5:5, laga kraft 1978-06-09, och Skovde Mellomgarden 3:5,
laga kraft 1987-05-13. Omradet dr huvudsakligen avsett for
industridndamal. Hogsta tilldtna byggnadshojd ar 7 meter och storsta

Detaljplan for Gjutaren 1 m.fl.
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byggnadsarea ar 50 procent av tomtens yta. Planerna innehaller dven
bestammelser om skydd mot stérningar, planteringszoner mot
bostadsomraden samt begransningar for vissa markomraden. Ett tillagg
till detaljplanerna, laga kraft 1995-03-07, har begradnsat
industridndamalet sa att verksamheterna ej ar storande for narliggande
bostadsomraden.

Baltet 14 och Baltet 3 omfattas av detaljplanen Del av Kv. Béltet, laga
kraft 1995-12-25. Omradet ar planlagt fér industridndamal med en
hogsta byggnadshojd om 8 meter och en storsta byggnadsarea om 50
procent av tomtens yta. Planen innehaller dven bestimmelser om
byggnaders placering, utformning och skydd mot stérningar.

Genomforandetiden for samtliga gdllande detaljplaner har 16pt ut.

Det aktuella planforslaget innebar en forandring av markanvandningen
genom att mojliggora handel, kontor, service och andra verksamheter.
De gillande detaljplanerna bedéms darfor inte fullt ut stodja den
onskade utvecklingen, vilket motiverar att en ny detaljplan tas fram for
omradet.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplaner att gilla inom planomradet, men fortsatter att galla som
tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.

Riksintressen

Inom planomradet finns inga riksintressen. Pa ca 300 meters avstand
gar E20 som utgor ett riksintresse for kommunikation.

Undersokning om betydande miljépaverkan

Kommunen har genomfort en undersékning av betydande
miljopdverkan enligt 6 kap. miljobalken och 4 kap. 34 § plan- och

bygglagen.

Planomradet omfattar redan ianspraktagen mark inom ett befintligt
verksamhetsomrade. Planforslaget beror inte Natura 2000-omraden,
riksintressen, skyddade naturomraden eller andra omraden med hoga
natur- eller kulturvarden. Inte heller bedoms nagra kdnda
fornlamningar paverkas.

De miljofragor som identifierats inom planarbetet avser framst trafik,
buller, dagvatten, markforhallanden och fororenad mark. Dessa fragor
beddms kunna hanteras inom ramen for detaljplanen.

Sammantaget bedoms detaljplanens genomférande inte medféra
betydande miljopaverkan. Nagon miljokonsekvensbeskrivning behover
darfor inte upprattas.

Detaljplan for Gjutaren 1 m.fl.
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Forutsattningar och forandringar

Natur och kultur

Mark och vegetation

Planomradet utgors huvudsakligen av redan ianspraktagen mark inom
ett befintligt verksamhetsomrade. Markanvandningen bestar idag av
byggnader, parkeringsytor, angoringsytor och andra hardgjorda ytor.

Vegetationen inom planomradet ar begransad och utgors framst av
mindre grasytor, planteringar samt enstaka trad i anslutning till
parkerings- och gatumiljoer. Ndgra dokumenterade hoga naturvarden
eller skyddsvarda biotoper har inte identifierats inom omradet.

Planforslaget bedoms inte medfoéra nagon betydande paverkan pa
vegetation eller ekologiska varden.

Bild 4. Flygfoto. Planomradet rodskrafferat.
Geoteknik

Gjutaren

En geoteknisk utredning har tagits fram av GEO-gruppen AB (2023-11-
17) for Gjutaren 1 i samband med planerad nybyggnation av butikslokal.
Utredningen omfattar bedomning av markforhallanden,
grundlaggningsforutsattningar samt rekommendationer for fortsatt
projektering.

Utredningen visar att marken inom omradet till 6vervagande del bestar
av fyllnadsmassor samt underliggande lerjordar. Lerlagren bedéms ha
battre deformationsegenskaper an tidigare antaget, med en
styvhetsmodul i intervallet cirka 7,5-15 MPa.

Den dimensionerande belastningen for planerad byggnation bedéms
vara lag (cirka 20 kPa), vilket innebar att avancerade kompletterande
undersokningar sdsom kolvprovtagning inte bedoms nédvandiga i detta
skede.

Detaljplan for Gjutaren 1 m.fl.
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Utforda plattbelastningsforsok visar pa begransade sattningar, i
storleksordningen upp till cirka 9 mm vid betydligt hogre laster an vad
som planeras inom projektet. Detta indikerar goda barighets-
forutsattningar for planerad exploatering.

Utredningen rekommenderar att otjanligt material sdsom mulljord och
organiskt material schaktas bort och ersatts med packade
fyllnadsmassor i enlighet med Anldggnings-AMA. Vidare bor eventuell
byggnation pa befintlig fyllning hanteras med hansyn till risken for
sattningar, antingen genom forstarkning eller lokala markutbyten.

Sammantaget bedoms markforhallandena inom Gjutaren 1 och 2 vara
lampliga for foreslagen markanvandning, forutsatt att
rekommendationerna i den geotekniska utredningen beaktas i samband
med projektering och byggnation.

Baltet

Geoteknisk utredning finns for marken ca 150 meter sydvast om aktuell
byggratt (GEOS, 2024-09-06). Denna togs fram i samband med
nybyggnation av kontorshus i tre plan. D3 laget inte ar exakt samma, och
hogsta tillatna hojd 6verstiger befintligt kontorshus, behover
nedanstdende verifieras med kompletterande utredning i samband med
projektering.

Enligt befintlig utredning bestar jordlagren pa platsen fér denna fran
markytan i huvudsak av:

Asfalt till ca 0,1 m djup, fyllning till ca 1-2 m djup, lerig silt/siltig lera till
ca 5-10 m djup och darunder friktionsjord/berg. Djupet till fast botten
beddms variera mellan ca 6-10 m.

Fyllningen bedéms i huvudsak utgoras av sand, men grus, silt och sten
forekommer ocksa. Stallvis kan dven mulljord féorekomma i fyllningen.
Sammansattningen av de olika fraktionerna ar varierande.

Den leriga silten/siltiga leran under fyllningen innehaller stallvis d&ven
sand. Dess vattenkvot varierar mellan ca 20 - 30 %.

Friktionsjorden under leran bedéms i huvudsak utgéras av sand och silt.

Den 6vre grundvattenytan bedéms normalt ligga ca 2-3 m under
befintlig markyta inom aktuellt omrade.

Grundlaggning av befintligt kontorshus har rekommenderats att utféras
med platta pa mark utifran nedanstaende:

Belastningen under eller i anslutning till byggnaden bor ej 6verstiga 50
kPa (jamnt utbredd langtidslast). Observera att den angivna
belastningen ej bor 6verskridas av de sammanlagda lasterna sa som last
fran byggnad, eventuell uppfyllnad 6ver befintlig markyta samt
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eventuell grundvattensankning. Erhalls hogre lasttillskott bor dessa
fullstandigt kompenseras med lattfyllning (tex cellplast).

Plattgrundlaggning ska utforas i enlighet med SS-EN 1997-1 kapitel 6
och tillampningsdokument IEG-Rapport 7:2008.

Eventuell organisk jord skall schaktas bort innan grundlaggning. All
aterfyllning utférs med val packad friktionsjord eller krossmaterial.

Jordlagren innehaller silt varpa risk for tjallyftning aven skall beaktas.
Ytvatten skall avledas fran schaktbotten for att undvika uppluckring.

Schaktningsférfarande med hansyn till stabilitet, grundvattentillrinning,
utrymme och ndrhet till angransande befintliga anldggningar har i detta
skede utretts dversiktligt. Med hansyn till jordlagrens hallfasthet
beddms att jordschakt kan ske med sldnt 1:1,5 eller flackare till 2 m djup
under hogsta omgivande markyta dar utrymmet mot angransande
anlaggningar ar tillrackligt stort och 6verlasten pa slantkronet kan
begransas till 10 kN/m2.

Vatten

Planomradet ligger inom grundvattenférekomsten Algutstorp-Horla
(SE643591-132214) for vilken miljokvalitetsnormer for vatten galler.
Delar av grundvattenférekomsten ar dven skyddad som
dricksvattenforekomst enligt artikel 7 i vattendirektivet (2000/60/EG),
men dricksvattenuttaget ligger ca 2 - 2,5 km soder om planomradet.
Grundvattnet har en god kemisk och kvantitativ status.

Planomradet avvattnas via det kommunala dagvattensystemet till
recipienten Svartan, som i sin tur avvattnas till Sivean. Svartan har
mattlig ekologisk status och uppnar inte god kemisk status. Enligt
gallande miljokvalitetsnormer ska god ekologisk status uppnas senast
2039. Mojligheterna att uppna gallande miljokvalitetsnormer i
recipienten far inte forsamras genom planens genomférande, och ingen
kvalitetsfaktor far forsamras.

Geotekniska forhdllanden inom omradet visar att marken i huvudsak
bestar av silt- och lerjordar med inslag av sand och fyllning. Grundvatten
forekommer relativt ytligt, vilket innebar att infiltrationsférmagan kan
vara begransad och att grundvattnet lokalt kan vara kansligt for
paverkan.

Sammantaget bedoms planforslaget kunna genomforas utan att paverka
grundvattenféorekomsten negativt eller forsamra mojligheterna att
uppnd gallande miljokvalitetsnormer, under forutsattning att dagvatten
och markarbeten hanteras med hansyn till radande férhallanden. Se
vidare stycket "Dagvatten”.
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Fororenad mark

Gjutaren

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning (COWI, 2021-04-14) har
genomforts i samband med rivningen av betongfabriken som fanns pa
Gjutaren 1 tidigare. Enligt undersékningen har inga féroreningar
patraffats inom fastigheten i jorden som 6verskrider Naturvardsverkets
generella riktvarden for kanslig markanvandning (NV-KM). Dock géller
att utford undersokning baseras pa stickprovstagning vilket innebar att
det inte kan uteslutas att fororeningshalter kan forekomma lokalt
utover det som har identifierats i undersékningen.

Baltet

Miljotekniska markundersokningar har genomférts inom delar av
fastigheten Baltet 14, men strax utanfor planomradet.
Undersokningarna omfattar analyser av bland annat metaller,
petroleumrelaterade amnen, PAH och PCB.

Den miljotekniska markundersékning som utférdes ar 2021 visade inga
fororeningshalter som bedémdes utgora hinder for den planerade
markanvandningen. En kompletterande undersokning utford ar 2024
inom ett omrade dar tidigare borrstopp patraffats visade inte heller
nagra halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig
markanvandning (KM) eller mindre kdnslig markanvandning (MKM).

Om misstankta fororeningar patraffas i samband med markarbeten ska
arbetet avbrytas och tillsynsmyndigheten underrattas i enlighet med
miljobalkens bestimmelser.

Foreslagen byggratt inom Baltet upptas idag av en personalrestaurang.
Det bedéms som osannolikt att denna har givit upphov till féroreningar i
marken. Sammantaget bedoms kdnda markférhallanden inte utgora
nagot hinder for detaljplanens genomférande.

Radon

Ndgon sarskild undersokning av markradon har inte genomforts inom
ramen for detaljplanearbetet. Eventuell férekomst av markradon ska
beaktas i samband med projektering och grundlaggning. Byggnader dar
manniskor vistas stadigvarande ska vid behov utféras med
radonskyddande atgarder i enlighet med gallande byggregler.

Fornldmningar

Inga kdnda fornlamningar finns registrerade inom planomradet. Om
fornlamningar eller andra kulturhistoriska lamningar patraffas i
samband med markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas och
kontakt tas med Lansstyrelsen i enlighet med kulturmiljélagen
(1988:950).
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Gjutaren

Den sydostra delen av fastigheten (-erna) upptas av en nybyggd
affarsbyggnad i ett plan som inhyser Ica-butik och apotek. Fasaderna ar
kladda i ett morkt skivmaterial.

Baltet

Langst i soder ligger en restaurangbyggnad i ett plan med langsidan
utmed Wallentinsvagen. Byggnaden har fasader i mexitegel och valmat
tak.

Bild 5: Befintlig restaurangbyggnad pa Béltet 14

Foreslagen bebyggelse
Gjutaren

Ytterligare en affarsbyggnad foreslas mojliggoras i sydvast, i vinkel till
befintlig ICA-butik. Den foreslas fa tva plan med handel pa bottenplanet
och kontor pa évre planet. Det 6vre planet avses fa mindre yta dn
bottenplanet, vilket sdkerstdlls genom att begransa maximal tilldten
bruttoarea.

Baltet

Befintlig restaurangbyggnad foreslas rivas och ge plats at en byggnad i
upp till femvaningar. Byggnaden planeras innehalla kontor,
foretagsverksamheter, forelasningssalar och andra publika funktioner
samt foretagshotell for forskare och besokare. Foreslagen byggratt har
samma byggnadsarea som befintlig byggnad. Maximal tillaten
bruttoarea innebar dock att byggnadsytan inte kan utnyttjas fullt ut om
byggnaden far mer an tre vaningar, vilket ger en nattare och mer
hogrest volym.
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Befintlig service och verksamheter

Inom planomradet finns pa Gjutaren 1 en ICA-butik och apotek, och pa
Baltet 14 en storre personalrestaurang. Vargarda centrum med
kommersiell och offentlig service ligger ca 0,5 - 1 km fran planomradet.

Foreslagen service och verksamheter

Pa Gjutaren 1 foreslas ytterligare handel samt kontor majliggoras. Pa
Baltet 14 foreslas bl.a. kontor, konferens, restaurang och hotell
mojliggdras genom anvandningen "Centrum. Ej detaljhandel”.

Gator och trafik

Gatunat

Planomradet ar beldget 1angs Wallentinsvagen i Vargarda tatort och har
god tillganglighet till det 6vergripande vagnatet via vag 42 och E20.
Omradet nas via befintliga lokala gator.

Planforslaget bedoms medféra en viss trafikokning som motiverar att
befintlig tillfart till ICA byggs om, se stycket "Trafikforslag” nedan.
Parkering och angoring ska i huvudsak l6sas pa kvartersmark inom
respektive fastighet. Hansyn ska tas till trafiksdkerhet samt
tillganglighet for gdende och cyKklister.

Bild 6. Lanka samman det befintliga GC-nétet samt skapa GC-lankar inom
parkeringsomradet.
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GC-vagnat
Ett separat underlag har tagits fram som utgor en forstudie av gang- och
cykelndtet mellan Vargarda tatort och framfor allt detaljplanens

delomrade Gjutaren. Underlaget belyser befintliga kopplingar och
forutsattningar for gang- och cykeltrafik mellan centrum och omradet.

Tva huvudstrak har identifierats; Befintlig GC-vdag utmed
Vanersborgsvagen (mot norra och 6stra delar i Vargarda tatort) och
Vastergatan (mot centrum och évriga delar av tatorten). I utredningen
foreslas ett antal atgarder for att 6ka sdakerhet och tillganglighet for
gaende och cyklister pa huvudstraken, de flesta utanfér planomradet.
Kommunens ambition ar att starka Gc-kopplingarna inom de narmaste

aren.

Bild 7. Rdda streckade linjer redovisar GC-straken utmed Vanersborgsvagen
respektive Vastergatan. Gula streckade linjer visar 6vriga huvudcykelstrak i tatorten.
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Inom planomradet, pa kvartersmark, foreslds parkeringsplatsen pa
Gjutaren 1 utformas sa att naturliga strak bildas mellan GC-vagar och
butiker, se bild 6. Detta behdver siakerstillas vid bygglovsprovning.

Trafikforslag

For att forbattra trafiksdkerheten och framkomligheten i korsningen
mellan Wallentinsvdgen och handelsomradets huvudinfart foreslas
korsningen byggas om till en mindre variant av cirkulationsplats.
Cirkulationsplatsens mittyta, med en radie om ca fyra meter, utformas
sd att den vid behov ar 6verkérningsbar for tung trafik. Mittytan foreslas
anldggas med gatsten eller liknande, for ett tilltalande utseende.

Korsningen ar inte utformad som en cirkulationsplats enligt gallande
regelverk utan kommer att regleras som en fyrvagskorsning. Nuvarande
vanstersvangfalt tas bort.

Den foreslagna utformningen har anpassats for att klara framkomlighet
for lastbilar med en fordonslangd om upp till 24 meter. Losningen
beddéms endast krdva begransade anpassningar av angransande
fastigheter. Ett alternativ med en reglerbar cirkulationsplats har
studerats men bedoms medfora storre markintrang och mer omfattande
ombyggnader av narliggande infarter.

Kapacitet

Kapacitetsberdkningar har genomforts for den foreslagna
korsningsutformningen. Resultaten visar att korsningen har god
kapacitet och att trafikflodena kan hanteras utan betydande kobildning
under dimensionerande forhallanden.

Som jamforelse har dven en traditionell fyrvagskorsning, snarlik
befintligt scenario, analyserats. Berdkningarna visar da
belastningsgrader 6ver 0,8 med risk for kobildning vid in- och utfarter
till ICA och ST1.

Sammantaget bedoms den foreslagna korsningsutformningen ge de
basta forutsattningarna for framkomlighet, trafiksdkerhet och kapacitet
inom omradet.

Oavsett val av korsning uppstar ingen negativ paverkan pa
Trafikverkets évergripande vagnat i korsningspunkterna
Vanersborgsvagen/Wallentinsvagen respektive Vag 42 /E20.

Utfarter

Befintliga in- och utfarter till handels- och verksamhetsomradet behalls i
huvudsak men anpassas till den nya korsningsutformningen. In- och
utfarten till Baltet 2 (XL Bygg) samordnas med den till Baltet 1 (ST1).
Forslaget skapar en tydligare trafikstruktur och férbattrar
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orienterbarheten for trafikanter som besoker omradet.
Framkomligheten beddms vara god for saval personbilar som
distributions- och lastfordon. En mindre del av handelsomradets
kvartersmark tas i ansprak for att rymma GC-banan, som forskjuts at
sydost av den nya korsningen.

Parkering

Parkering ska losas pa respektive fastighet. Enligt Parkeringsnorm for
Vargarda kommun (antagen av KF 2010-08-22 § 93) ska det finnas 26
parkeringsplatser/1 000 kvm BTA livsmedelshandel, 20
parkeringsplatser/1 000 kvm BTA restaurang och 15
parkeringsplatser/1 000kvm BTA 6vrig detaljhandel och kontor, mm.

Gjutaren

Norr om befintlig ICA-butik och 6vrig byggratt finns en stor
parkeringsyta som rymmer 267 platser. Inom Gjutaren medger planen
totalt 8 000 kvm BTA livsmedelshandel och 1 500 kvm BTA kontor. Det
motsvarar 231 parkeringsplatser, vilket alltsa klaras genom befintlig
parkering.

Baltet

Norddst om befintlig restaurangbyggnad, pa Baltet 3, finns parkering
med 83 platser. Inom Baltet medger planen totalt 5 000 kvm BTA
kontor, mm. Aven restaurang medges, men sannolikt kommer hogst
1 250 kvm BTA (bottenvaningen) att upptas av detta &ndamal. Det
motsvarar i sa fall 82 parkeringsplatser, vilket alltsa redan finns.

Kollektivtrafik

Det finns tva busshallplatser inom planomradet, en i hojd med Gjutaren
(Betongfabriken) och en i hojd med Baltet (Autoliv). De trafikeras dock
glest utanfor rusningstid. Vargarda station med ligger pa ca en
kilometers avstand.

Transporter

Transporter till butikerna pa Gjutaren avses ske via tillfart fran
Gjuterigatan.

Tillganglighet
[ samband med nybyggnad ska kvartersmarken utformas sa att

tillgdnglighet uppnas for personer med funktionsvariation i den
omfattning som kravs enligt giallande BBR-normer.

Teknisk férsérjning

Vatten och avlopp

Planomradet avses anslutas till det kommunala natet.
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Dagvatten

Planomradet ar beldaget inom Vargarda tatort och ar anslutet till det
kommunala dagvattensystemet. Dagvatten fran omrddet avleds via
ledningsnat vidare till recipienten Svartan (se vidare stycket "Vatten”).

Gjutaren

For Gjutaren har dagvattenfragan tidigare utretts i samband med
bygglov for ICA-etableringen. Da den aktuella detaljplanens utformning
och bestimmelser har utgdtt fran samma exploatering som befintlig
dagvattenutredning sa galler utredningen dven for detaljplanen.

Baltet
Dagvattnet leds idag bort via kommunens ledningsnat.

Pa fastigheten Baltet 14 foreslas befintlig byggnad ersattas med en ny
byggnad. Den planerade byggnaden upptar i huvudsak samma markyta
som den befintliga byggnaden och medfor darfor inte ndgon betydande
okning av den hardgjorda ytan inom fastigheten.

For fastigheten Béltet 3 bestar marken i dag framst av hardgjorda ytor i
form av asfalt som anvands for parkering. En mindre del utgérs av
grasytor. Inom planférslaget sker huvudsakligen en omstrukturering av
parkeringsytor i samband med ny bebyggelse. En planbestammelse
sdkerstéller att den totala andelen hdrdgjorda ytor inte 6kar jamfort
med idag.

Sammantaget bedoms planforslaget inte medféra en 6kning av
dagvattenfloden i forhallande till tidigare utredda eller befintliga
forhallanden.

Sammantaget bedoms dagvatten kunna hanteras inom planomradet
utan att paverka recipienten Svartan negativt, under forutsattning att
erforderliga atgarder genomfors.

El och tele

Planomradet ar anslutet till befintliga ledningsnat for el och
telekommunikation. Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for
elférsorjningen inom omradet och Skanova ansvarar for det allmdnna
telenatet. Eventuella omlaggningar eller forstarkningar av ledningsnétet
som foranleds av planens genomfdérande ska ske i samrad med
respektive ledningségare.

Fjarrvarme

Fjarrvarmeledningar finns utbyggda inom planomradet. Befintliga
verksamheter dr anslutna till fjirrvarmenatet och den befintliga
infrastrukturen kan nyttjas aven for tillkommande bebyggelse inom
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planomradet.
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Bild 8: Befintliga fjarrvarmenétet

Avfallshantering

Hantering av avfall ska losas inom kvartersmark och ske enligt
kommunens avfallsféreskrifter. Utrymmen for avfallsinsamling och
kallsortering ska anordnas inom respektive fastighet. Himtning av avfall
ska kunna ske pa ett trafiksdkert och arbetsmiljomassigt godtagbart
satt.

Storningar

Planomradet ar beldaget inom ett befintligt verksamhetsomrade langs
Wallentinsvagen dar handel, kontor, service och andra verksamheter
redan forekommer. Omradet paverkas framst av trafikbuller fran
Wallentinsvagen, Vanersborgsvagen samt verksamhetsrelaterade
transporter.

Planforslaget mojliggor handel, kontor, centrumverksamheter och andra
verksamheter som inte regleras av trafikbullerférordningen.
Verksamheterna forutsatts utformas och bedrivas sa att de inte ger
upphov till stérningar som kan innebara oldgenhet for manniskors halsa
eller miljon.

Tillkommande trafik bedoms kunna hanteras inom det befintliga
gatunatet. Buller, vibrationer, ljusstorningar och andra eventuella
storningar ska beaktas vid projektering, bygglovsprovning och
verksamhetsutovning i enlighet med géllande lagstiftning och
riktviarden.
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Sammantaget bedéms planforslaget inte medfoéra ndgra betydande
storningar for omgivningen eller forsvara narliggande verksamheters
fortsatta anviandning

Genomforande

Under Genomforande redovisas de organisatoriska, tekniska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att dstadkomma ett
samordnat och dndamalsenligt genomférande av detaljplanen. Dessa
redovisade uppgifter har ingen rattsverkan.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad fjarde kvartalet 2026
Granskning forsta kvartalet 2027
Antagande andra kvartalet 2027

Genomforande av planen berdknas paborjas andra halvaret 2027

Genomforandetid

Genomforandetiden ar tio ar fran det datum detaljplanen vunnit laga
kraft.

Huvudmannaskap, ansvarsfordelning

Vargarda kommun ska vara huvudman for allman platsmark.

Fastighetsdgaren ar ansvarig for dagvattenhantering inom
kvartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal mellan Vargarda kommun och exploatdren ska tas
fram som reglerar ansvar for utférande och kostnader for
rondell/ombyggnad av infart till Gjutaren 1 och Baltet 1 fran
Wallentinsvigen. Aven ansvar for de strak for gdende och cyklister som
foreslas pa parkeringen (kvartersmark) pa Gjutaren 1 regleras.
Exploatoren ska sta for samtliga kostnader for atgarderna.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagande

Fastigheterna som helt eller delvis ligger inom planomradet ar Gjutaren
1 och 2, Béltet 1, 3 och 14 (privatidgda) och Skovde 2:4 och 1:164
(kommunagda).
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Fastighetsbildning

Detaljplanen reglerar inte fastighetsbildningen, utan nedanstaende ar
endast forslag pa atgarder. Numren aterfinns pa bild 9.

Nr |Avstdende Mottagande Markanvandning Ytai
fastighet fastighet efter kvm

fastighetsbildning

1 |Skovde 2:4 Gjutaren 1 Kvartersmark; 1485
HANDEL, KONTOR,
VERKSAMHETER

2 |Gjutaren 1 Skovde 2:4 Allman platsmark; 187
GATA

3 Baltet 14 Skovde 1:164 Allman platsmark; 181
GATA

Baltet 1

Baltet 2

Baltet 14 ‘
¥ 4
L. | N

Bild 9: Forslag till fastighetsbildning. Rdda linjer visar nya fastighetsgranser. Svarta
linjer visar befintliga fastighetsgranser. S visar plats for foreslaget servitut.

Skévde 2:4

Servitut

Ett servitut till forman for Baltet 2 foreslas skapas pa Baltet 1 for att
sakerstalla tillfart efter att in- och utfarterna slagits samman for att
fungera med foreslagen ny korsning.
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Tekniska fragor

Gatunat

Ombyggnad av infart till handelsomrade fran Wallentinsvagen for att
astadkomma en saker trafikmiljo ska byggas ut av Vargarda kommun
och/eller exploatoren och bekostas av exploatoren.

Vatten och avlopp

Exploatoren ska bekosta och bygga ut VA-natet inom kvartersmark.
Vargarda kommun ska vara huvudman for VA-natet fram till
fastighetsgrans. Tillkommande byggnader ska anslutas till VA-natet
enligt kommunens taxa.

Avledning av grundvatten vid exempelvis anldggande av djupa schakt
kan innebara tillstandspliktig vattenverksamhet.
El och tele

Vattenfall Eldistribution AB ar ansvarig for eldistribution till omradet.
TeliaSonera Skanova Access AB ansvarar for telenatet i omradet.

Fjarrvarme

Solor Bioenergi Fjarrvairme AB ansvarar for fjarrvarmenatet i omradet.
Fjarrvarmenat finns utbyggt inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Vargarda kommun ansvarar for kostnaderna i samband med
framtagande av detaljplanen. Kostnaderna tas ut vid framtida
bygglovsprovningar.

Medverkande tjanstepersoner

Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnad - Bygg och Miljo,
Vargarda kommun, pa uppdrag av kommunstyrelsen.

Planskeden

Instans DATUM

Planuppdrag givet Kommunstyrelsen 28-01-2026

Detaljplan godkdnd for samrdd |Kommunstyrelsen

Detaljplan antagen Kommunfullmaktige

Laga kraft
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SAMHALLSBYGGNAD/BYGG OCH MILJO
Sabina Talavanic Omar Mahmoud Stefan Olsson
Arkitekt SAR/MSA Planarkitekt Planarkitekt
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