Oeh Vérgérda KOMMUN  LAGAKRAFTHANDLING

4

Diarienr: 2018-000418

Antagen av KF: 2018-11-07
Laga kraft: 2019-03-01

Granskningsutlatande

Detaljplan for
Fagrabo 1:17 m.fl.

Vargarda tatort, Vastra Gotaland

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte och huvuddrag &r att:

Mojliggora utbyggnad av nya bostidder 1 Vargarda tétort i anslutning till
befintlig infrastruktur och nérhet till offentlig och kommersiell service.
Mojliggdra utbyggnad av ny forskola for planerad bebyggelse i Fagrabo.
Mojliggora utbyggnad av dldreboende i norddstra delen av Vérgérda
tatort

Planprocessen

Planen upprittas med standardfoérfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900). Standardforfarande kan anvidndas da en foreslagen detaljplan:

Ar forenlig med &versiktsplan samt Linsstyrelsens yttrande dver den.
Inte dr av betydande intresse for allmédnheten eller i Gvrigt av stor
betydelse.

Inte forvéntas medfora en betydande miljopaverkan (5 kap 7 § PBL).

Planbesked/start-PM

Planarbetet initierades genom Tuvatorp Fastighet AB som ansokte om
planbesked for sin del av omradet. Kommunstyrelsen bifoll ansdkan och gav
2016-10-26 § 245 1 uppdrag at Samhéllsbyggnad/Bygg- och Miljo att upprétta
detaljplan for det aktuella omrédet.

Samrad

Planforslaget, som ér upprattat 2017-09-27, har varit utstillt under tiden 9
oktober — 1 november 2017 i receptionen i Vargarda kommunhus, pa
Viérgérda bibliotek samt pd Vargarda kommuns hemsida. Planhandlingar har
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Oversants for yttrande till myndigheter och sakédgare. Annons var inford 1
AlingsasKuriren 2017-10-11.

De synpunkter som har inkommit under samradet finns redovisade och
kommenterade i samradsredogdrelsen.

Granskning

Planhandlingarna har reviderats 2018-03-27 och &versints som gransknings-
handlingar for yttrande till myndigheter och sakdgare samt stillts ut under
tiden 11 april — 9 maj 2018 i receptionen i Vargarda kommunhus, pa
biblioteket 1 Vargarda och pd Vargarda kommuns hemsida. Annons var inférd
1 Alingsaskuriren 2018-04-18.

De synpunkter som har inkommit under granskningen finns redovisade och
kommenterade ldngre fram 1 detta granskningsutlatande.

Antagande
Det slutliga planforslaget lamnas dver till kommunfullmiktige for antagande.
Antagandet av planen forvéntas ske under fjirde kvartalet 2018.

Overklagande
Senast tre veckor efter att antagandebeslutet har kungjorts ska eventuella
overklaganden skickas in till den instans som fattat beslut om antagande.

Laga kraft
Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att
antagandebeslutet kungjorts (omkring fyra veckor efter beslut om antagande).

Sammanfattning

Under samradstiden har fem remissinstanser och tvd berord fastighetsdgare
framfort synpunkter/erinringar.

Sammanfattning av inkomna synpunkter:

Synpunkterna har bl.a. berort:

- Exploateringsavtal

«  Geoteknik

- Buller

 lanspraktagande av jordbruksmark
Dagvattenhantering

Andringar som gjorts av planforslagets innehdll efter granskningen r:

- Byggritt for nétstation har flyttats nagot
- Dagvattensystemet har dndrats sé att det breddas till befintliga
kommunala ledningar.
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Andringar som gjorts av planhandlingarnas utformning efter samradet ir:

- Exploateringsavtal redovisas i planbeskrivningen
Utformningen av plankartan har reviderats utifrdn Boverkets
rekommendationer
SFS-nummer rérande vilken version av PBL som anvénts under
planprocessen redovisas i planbeskrivningen.
Stycket “Geoteknik” 1 planbeskrivningen har kompletterats utifrdn
kompletterad geoteknisk utredning
Det har inforts i1 planbeskrivningen att avledning av grundvatten kan
vara en tillstindspliktig vattenverksamhet
lanspraktagande av jordbruksmark behandlas i planbeskrivningen

Synpunkter som inte har tillgodosetts (aven synpunkter fran
samradet):

Lantmateriet:
- Plankartan f6ljer inte Boverkets rekommendationer — Vissa
rekommendationer har inte foljts for att fa en tydligare plankarta.

Fastlghetsagare till Fagrabo 1:2:
Dagvatten ska inte ledas in pa Fagrabo 1:2 — En mycket liten mdngd
dagvatten fran planomrddets nordostligaste del kan vid tiodrsregn
komma att passera over Fagrabo 1:2.
« Vig over Fagrabo 1:15 till Fagrabo 1:2 ska ligga kvar i nuvarande
lage — Den sydligaste delen av vdgen flyttas ndgot, men bibehaller
dagens funktion.

Inkomna yttranden och forvaltningens kommentarer
Yttranden med synpunkter aterges i sammandrag samt kommenteras nedan.

Datum da yttrandet inkom anges inom parentes.

Remissparter

1. Alingsas och Vargarda Raddningstjanstforbund (2018-05-02)

Réddningstjdnsten har noterat att brandpostnatet kommer att utformas enligt
deras foregiende yttrande och har i 6vrigt inga fler synpunker i nulédget.

Forvaltningens kommentar:
Synpunkten har noterats.
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2. Lantmateriet (2018-05-21, har begart att Iamna yttrande efter
granskningstiden, vilket beviljats)

For plangenomforandet viktiga fragor ddr planen mdste forbdtiras

Exploateringsavtal aktuellt men innehdllet redovisas inte

I planbeskrivningen anges att exploateringsavtal dr under framtagande och
kommer att redovisas innan planen antas. Det framgar inget ytterligare om
dess innehall.

Enligt 5 kap 13 § 3 st PBL ska kommunen, om avsikten &r att inga
exploateringsavtal, redan i samradsskedet redovisa avtalets huvudsakliga
innehall liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med
stod av avtalet i planbeskrivningen. Lagen kréver att exploatérens samtliga
ataganden redovisas pa en oversiktlig niva. Handlingarna uppfyller inte detta
och behdver kompletteras. Nir redovisning av exploateringsavtalets
huvudsakliga innehall saknas kan inte Lantmaéteriet ldmna rad enligt 6 kap 40
—42 §§ PBL.

Konsekvenser av plangenomforandet

Det ér inte beskrivet om ndgra avgifter kommer att tas ut for anslutning till
kommunens VA-nét eller gatukostnader. Detta ar viktigt for att de som berdrs
av planen ska kunna forsté de juridiska och ekonomiska konsekvenserna av
planen.

Delar av planen som skulle kunna forbdttras

Handldggning enligt vilken lagstifining?

Det finns inte angivet i planhandlingarna vilken version av plan- och
bygglagen (med hidnvisning till SFS-nummer) som anvénds vid hand-
laggningen av planen.

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

Regeringen har betonat vikten av att detaljplaner utformas enhetligt for att
underlétta framtida digitalisering och forenkla byggprocessen. Plankartan
foljer inte "Boverkets allminna rad (2014:5) om planbestdmmelser for
detaljplan” pa punkterna nedan, och det finns inget motiv angivet varfor s
har skett:

+ Det finns ingen anvdndning som ska ha vit farg enligt
rekommendationerna.

-+ Bestimmelserna for punktprickad respektive korsprickad mark ar
inte formulerad enligt rekommendationerna.

Det rekommenderas inte att anvéinda véningsantal som
planbestimmelse for att reglera byggnaders hojd.

Anvindningar bor betecknas och redovisas var for sig.

- Lagstodet for respektive planbestimmelse redovisas inte 1 anslutning
till planbestammelserna.
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Forvaltningens kommentar:

1 stycket "Avtal” redovisas exploateringsavtalets huvudsakliga
innehdll.

VA-kostnader kommer att tas ut enligt kommunens taxa. Gator mm
inom kvartersmark bekostas av exploatoren. Kostnadsfordelningen av
gator mm pd allmdn platsmark regleras i exploateringsavtalet.

Det har inforts i planbeskrivningen i stycket ”Planprocess” vilken
version av PBL som anvdnds, med héinvisning till SFS-nummer.

Plankartan har reviderats utifran de av Boverkets rekommendationer
som har bedémts som ldmpliga for den aktuella planen. Vissa
rekommendationer har inte foljts for att fa en tydligare plankarta.

3. Lansstyrelsen (2017-11-01)

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera en provning

Lénsstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att frdgor som ror hélsa och sidkerhet samt
risken for erosion maste beskrivas och 16sas pé ett tillfredsstillande sitt i
enlighet med vad som anges nedan fOr att ett antagande inte ska provas av
Lansstyrelsen.

Geoteknik (genom SGI)

Planbeskrivningen anger att den geotekniska utredningen kommer
kompletteras avseende markens stabilitet innan planen antas. Lansstyrelsen
och SGI 6nskar ta del av de geotekniska handlingarna nir dessa blir
tillgéngliga. I 6vrigt kvarstar synpunkter fran tidigare yttranden avseende
geotekniska sdkerhetsfrigor.

Buller

Lansstyrelsen anser att planbestimmelserna ska utga ifran bullerutredningen
sa att marken prickmarkeras ndrmast vigarna dér bullernivaerna kan
overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva. Nuvarande planbestimmelser medger
byggnation i omraden dir bullerutredningen visar att ekvivalent ljudniva
overstiger 60 dBA.

Rad enligt PBL och MB
MKN vatten

Med hénsyn till att kommunen anger att de kan behdva schakta under
grundvattenytan &dr det viktigt att kdnna till att bortledande av grundvatten kan
innebdra en tillstdndspliktig vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken. Det
ar angeldget att kommunen vidtar de atgérder som foreslés i dagvatten-
utredningen for att uppna en hallbar dagvattenhantering.
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Jordbruksmark

Vid planering som innebér ianspraktagande av jordbruksmark ska kommunen
ta stéllning till om jordbruksmarken ar brukningsvard. Om jordbruksmarken
beddms brukningsvérd behdver kommunen bedoma om exploateringen &r ett
visentligt samhéllsintresse och om det inte finns ndgon annan ldmplig mark
att bebygga istéllet for brukningsviard jordbruksmark. Kravet pa sdkandet och
redovisningen av alternativ mark till jordbruksmark ar langtgdende. I
kommuner med hégvérdig jordbruksmark omfattar utredningsomradet for
alternativ mark inte bara den egna kommunen utan hela regionen (prop
1985/86:3). I samma proposition anges att brukningsvird jordbruksmark
avser mark som med hénsyn till lage, beskaffenhet och dvriga forutsédttningar
ar lampad for jordbruksproduktion.

Forvaltningens kommentar:
Foreslagna planbestimmelser medger inte byggnation inom mark ddr
bullernivderna overskrider 60 dBA ekvivalent ljudniva.

Den geotekniska utredningen har kompletterats utifrdan synpunkter
fran SGI.

Stycket “Vatten och avlopp” i genomforandedelen har kompletterats
med upplysning om att avledning av grundvatten kan innebdra
tillstandspliktig vattenverksamhet.

Stycket "mark och vegetation” i planbeskrivningen har kompletterats
med bedomning och motiv till att det dr ett visentligt samhdllsintresse
att jordbruksmarken inom planomradet exploateras enligt
planforslaget.

4. Trafikverket (2018-04-17)

Trafikverket har yttrat sig under samradsskedet och ansag dé att en
trafikutredning for omradet skulle genomforas. Kommunen fastslar i
trafikutredningen att korsningen mot viag 1910 inte kommer att paverkas
negativt av foreslagen exploatering. Trafikverket har dirmed inga synpunkter
pa granskningshandlingarna.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten har noterats.

5. Vattenfall Eldistribution AB (2018-06-01, har begart att Iamna yttrande
efter granskningstiden, vilket beviljats)

Vattenfall Eldistribution AB (Vattenfall) har yrkat pa tva E-omraden vilket
har tagits med i plankartan. E-omrddet pd parkmark kan vara en oldmplig
placering med hénsyn till att ny nétstation lokaliseras nira en befintlig bostad.
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Vilken typ av nitstation som kommer att anvéndas kan inte sdgas med
sdkerhet, men en tédnkbar typ har en yta pa ca 3 x 2,4 m och hojd pa ca 2,9 m.

Vattenfall har ersatt kundavtal Nat 2009 K 7.3, vilket star i
samradsredogorelsen, med Nat 2012 K 7.3.

Forvaltningens kommentar:

Forvaltningen bedomer att den foreslagna placeringen av ndtstation
pd parkmark dr den bdsta, dd alternativen forefaller samre.
Byggriitten flyttas ytterligare ca 1,5 meter bort fran ndrmsta
bostadshus sd att ndtstationen hamnar pd minst 14 meters avstdand. [
ovrigt noteras synpunkterna.

Sakagare

6. Fastighetsagare till Fagrabo 1:2 (2018-05-08)

Enligt planforslaget ska dverskottsvattnet ledas i1 ledning/dike utmed
Fagrabovdgen. D4 ér det inte ndgra svarigheter att sléppa ut vattnet pa norra
sidan av Fagrabovigen. Endast ldttja av kommunen. Om vattnet breddas
oftare 4n en gang vart tionde ar dr systemet felkonstruerat, och kommunen ska
ersitta for de skador som kan uppkomma pé biacken nedstroms. Vattnet i
bicken far ej bli mer fororenat én det dr idag.

Vig 6ver Fagrabo 1:15 till Fagrabo 1:2 dr inritad pd karta fran laga skifte pa
1800-talet. Vagen ska ligga kvar i nuvarande strackning.

Forvaltningens kommentar:

Det foreslagna dagvattensystemet har dndrats sa att vatten som mdste
breddas leds till kommunens befintliga dagvattensystem. Den allra
norddstligaste delen av planomradet gar ej att bredda till befintligt
dagvattensystem p.g.a. markens lutning. Det innebdr att det vid
tioarsregn kan komma att rinna vatten fran denna del av planomrddet
in pa Fagrabo 1:2.

Lantmditeriet har utrett eventuella servitut och samfdlligheter inom
planomrddet, och har inte hittat ndgra rdttigheter for Fagrabo 1:2 for
ovan ndmnda vdg. I ovrigt har synpunkten noterats.

7. Fastighetsagare till Tumbergs — Galstad 5:1 (2018-05-11)

Angéende foreslagen rondell: Det ar viktigt att diskutera den markforséljning
som krévs for att anordna rondellen, inte minst vilket pris som skulle betalas

for marken. Utan dverenskommelse om ett bra pris for marken blir det ingen
rondell pd Tumbergs — Galstad 5:1.

Fastighetsdgarna ar inte emot att Véargérda utvecklas. Men en mindre fastighet
innebar mindre mark som gar att bruka och att virdet pa garden gar ner.
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Forvaltningens kommentar (har fortydligats efter godkédnnande av

planforslaget i KS infor antagande i KF):

Kommunen har haft diskussioner med markdgaren om markinkop.
Fragan kommer att aktualiseras i samband med utbyggnaden av
vdgen. Kommunen kommer dd att kontakta markdgaren igen.
Kommunen har rdtt att kopa in mark som ska bli allmdn platsmark (i
det hdr fallet gatumark) dven om markdgaren inte samtycker, men vill
nd en uppgorelse som tillvaratar bdda parternas intressen.

SAMHALLSBYGGNAD
Bygg- och miljéenheten

Sabina Talavanic’ Stefan Olsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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