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1 Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte och huvuddrag &r att mojliggéra ny bostadsbebyggelse med
inslag av bl.a. centrumverksamhet i anslutning till Véargarda centrum

2 Om granskningsutlatande

Kommunen ska enligt plan- och bygglagen efter granskningstiden
sammanstélla samtliga synpunkter som kommit in i ett s.k.
granskningsutlatande. Granskningsutlatandet ska innehélla en redovisning av
kommunens stéllningstaganden och forslag med anledning av synpunkterna.
I de fall kommunen inte tillgodosett inkomna synpunkter bor det ges en
tydlig motivering. Granskningsutlatandet ska dven innehalla information om
pa vilket sitt allménheten har getts tillfélle att delta 1 planprocessen.

I detta granskningsutlatande redovisas och beméts samtliga yttranden som
inkommit under granskningstiden. Yttrandena har ibland kortats ner och
sammanfattats. De dndringar som framforda synpunkter har gett anledning
till sammanfattas inledningsvis. Samtliga inkomna yttranden i sin helhet
finns att begéra ut hos kommunen.

3 Planprocessen

Planen upprittas med utokat forfarande enligt PBL 2010:900 (SFS
2014:900). Utokat forfarande ska anvédndas dé en foreslagen detaljplan:

e Inte dr forenlig med Gversiktsplan samt Lansstyrelsens yttrande dver
den, eller

e Ar av betydande intresse for allminheten eller i dvrigt av stor
betydelse, eller

e Kan antas medfora en betydande miljopéaverkan (5 kap 7 § PBL)

Da planen tar delar av ett centralt beléget gronomrade i1 ansprék, bedoms den
ha stort intresse for allmdnheten. Dérfor handléggs planen med utdkat
forfarande.

3.1 Start-PM

Kommunstyrelsen gav 2019-04-24 § 96 i uppdrag at
Samhéllsbyggnad/Bygg- och Milj6 att uppritta detaljplan for det aktuella
omradet.

3.2 Samrad

Under 2021 tog forvaltningen fram ett planférslag som redovisade bostéder i
gruppbyggda smahus/parhus samt 1 mindre flerbostadshus utmed
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Stockholmsvigen. 2021-11-24 § 245 aterremitterade kommunstyrelsen ett
forsta samradsforslag med anledning av att man dven ville mojliggora
styckebyggda smahus.

Ett nytt planforslag togs fram som dven mojliggdr styckebyggda smahus.
Det ar uppréttat 2023-08-15 och har varit utstéllt under tiden 2023-09-14 —
2023-10-09 i receptionen i Vargirda kommunhus och pd Vargarda kommuns
hemsida. Planhandlingar har 6versénts for yttrande till myndigheter och
sakédgare. Annons var inford i Alingsas Tidning 2023-09-14.

De synpunkter som har inkommit under samradet finns sammanfattade och
kommenterade 1 samradsredogorelsen.

3.3 Granskning

Kommunstyrelsen gav 2024-05-29 § 117 Samhillsbyggnad/Bygg- och milj6
1 uppdrag att genomfora granskning for detaljplan for Flaskeberget.
Granskningen pagick mellan 13 juni — 26 augusti 2024. Planhandlingarna
var utstéllda i receptionen i Vargérda kommunhus, pa Vargarda kommuns
hemsida, och har dversénts for yttrande till myndigheter och sakégare.
Annons var inford 1 Alingsas Tidning 2024-06-13.

De synpunkter som har inkommit under granskningen finns sammanfattade
och kommenterade ldngre fram i detta granskningsutlatande.

3.4 Antagande
Det slutliga planforslaget ldmnas over till kommunfullméktige for
antagande. Antagandet av planen forvintas ske under forsta kvartalet 2025.

Overklagande
Senast tre veckor efter att antagandebeslutet har kungjorts ska eventuella
overklaganden skickas in till Vargérda kommun.

Laga kraft
Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft tre veckor efter att an-
tagandebeslutet kungjorts (omkring fyra veckor efter beslut om antagande).

4 Sammanfattning granskning

Under granskningstiden har atta remissinstanser kommit in med yttranden.
Lansstyrelsen efterfragar en komplettering av skyfallsutredningen. Visttrafik
har bl.a. synpunkter pa antalet foreslagna boendeparkeringar.
Naturskyddsforeningen anser bl.a. att trad som forsvinner i samband med
genomforandet av planen ska erséttas med nya.
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Inkomna yttranden remissinstanser Erinran

1 | Alingsas och Vargarda Rdddningstjanstforbund Utan erinran
2 |Lantméteriet Utan erinran
3 |Lénsstyrelsen Vistra Gotaland Med erinran
4  |Trafikverket Utan erinran
5 | Vattenfall Eldistribution Utan erinran
6 |Polisen Utan erinran
7 | Vasttrafik Med erinran
8 |Naturskyddsforeningen Med erinran

Foljande andringar har gjorts i planen efter granskning:

Dagvattenutredningens kapitel om skyfall har kompletterats och reviderats.
En ny 4tgird i form av en vall strax utanfor planomradet foreslés, vilket
sdkerstiller att fastigheten Skdvde 2:77 inte paverkas negativt av den
aktuella detaljplanen vid skyfall. Det framgér ocksa i den kompletterade
utredningen att lagpunkter inom planomradet och framkomlighet vid skyfall
inte utgor problem.

5 Inkomna yttranden och forvaltningens kommentarer

Yttranden med synpunkter aterges i sammandrag samt kommenteras nedan.
Datum dé yttrandet inkom inom parentes.

5.1 Remissparter

1. Alingsas och Vargarda Raddningstjanstférbund (2024-08-28)
Raddningstjansten har inga ytterligare synpunkter dn vad som redan
framforts 1 raiddningstjdnstens samradsyttrande (2023-09-28) samt den
mailkonversation som skett mellan Stefan Olsson och Magnus Bredesen.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

2. Lantmateriet (2024-06-27)
Lantméteriet har inga nya synpunkter pa de aktuella planhandlingarna
jamfort med samrédet.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
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3. Lansstyrelsen (2024-08-23) och SGI (2024-08-20)

Ldnsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen beddmer med héinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att planen inte kan accepteras och dérfor kan
komma att prévas av Lénsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen
Léansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt
e Mellankommunal samordning blir oldmplig
e Strandskydd upphivs i strid med géllande bestammelser (MB 7 kap)
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

Léansstyrelsen befarar dock att:
e Bebyggelse blir oldmplig eller ett byggnadsverk olampligt med
hinsyn till ménniskors hélsa och sédkerhet eller till risken for olyckor,
Oversvamning eller erosion.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Skyfall

Kommunen har tagit fram en mycket dvergripande skyfallsutredning, som
illustrerar rinnvagar vid skyfall. Kommunen konstaterar att foreslagna
fordréjningsmagasin inte kan omhénderta hela flodet. Ett dike ska anordnas
av kommunen mot intilliggande fastigheter. Det gar dock inte av utredningen
att avgora om den 6kade avrinningen kommer att drabba den intilliggande
fastigheten, eller om det foreslagna diket kommer att vara tillrackligt for att
undvika negativ paverkan pa intilliggande fastighet. Innan ett antagande
behover kommunen tydliggora detta. Kommunen behdver dven bedoma om
lagpunkter eller instdingda omréden &r ett problem inom planomradet samt
beskriva framkomligheten till och frén omradet vid skyfall.

SGI

SGI anser att de kompletteringar som efterfragats har redovisats pa ett
tillfredsstillande sitt och har inga ytterligare synpunkter pa den geotekniska
utredningen. SGI har ur geoteknisk sdkerhetssynvinkel inget att erinra mot
planforslaget.

Forvaltningens kommentar:

Dagvattenutredningens kapitel om skyfall har kompletterats och
reviderats. I utredningen foreslés att en vall uppfors vid Maskingatans
vastra dnde, strax utanfor planomrédet, sé att rinnvédgen fran
planomradet gér norrut mot en naturlig svacka med kapacitet att
fordrgja de regnméangder som uppkommer vid ett 100-arsregn. Den
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intilliggande fastigheten, Skovde 2:77, paverkas ddrmed inte av
regnvatten fran planomradet annorlunda @n idag. Vargarda kommun
ska ansvara for att vallen anldggs, vilket framgar av genomforande-
beskrivningen.

Vidare framgér av den kompletterande dagvattenutredningen att de
lagpunkter som finns inom planomradet kommer att fyllas upp vid
exploateringen, och ddrmed forsvinna, samt att framkomligheten inom
och omkring planomrédet inte bedoms péverkas negativt av skyfall.

Ovriga synpunkter noteras Synpunkten noteras.

4. Trafikverket (2024-08-16)

Atgdéirder pa viig 1910

Nytt 6vergdngsstille foreslas anldggas direkt sdder om Maskingatans
anslutning till Stockholmsvigen, och sékerstéller att sdker skolvig finns
fran planomradet till skolomradet. Fortsatt dialog géllande detta behdver
foras med Trafikverket for att utreda en mojlig placering.

Anslutning till vig 1910

Utifrén Trafikverkets tidigare framforda synpunkter har plankartan justerats
for att inrymma en breddning av Maskingatans anslutning. Utformningen av
korsningen Maskingatan — Stockholmsvigen har dven justerats nigot utifran
analys av konsult.

Buller
Trafikverket har tagit del av kompletterad bullerutredning och har inget att
invinda.

Trafik

Trafikverket noterar att foreslagen bebyggelse berdknades ge ett tillskott pa
ca 145 bilresor/dygn i samradsskedet. I Granskningsskedet framgér siffran
till ett tillskott pa ca 235 bilresor/dygn. Trafikverket noterar dven att
kapaciteten for korsningen Maskingatan-Stockholmsvégen har bedomts med
hjalp av programmet Capcal. Den totala trafikméngden for ar 2040 bedoms
vara 435 bilresor/dygn vilket ger en belastningsgrad under gransvérdet for
god tillgénglighet. Kapacitetsanalysen har bedomt att det inte finns nagon
risk for kobildning 1 tillfarterna till korsningen och att kapaciteten bedoms
som fortsatt god.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkterna noteras. Forvaltningen tolkar det som att Trafikverket &r
ndjd med de revideringar som gjorts i granskningshandlingen. Dialog
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kring utformningen av det nya dvergangsstillet kommer att ske under
genomforandet av planen.

5. Vattenfall Eldistribution AB (2024-06-20)

Utover de synpunkter Vattenfall framfort i samradsskedet har Vattenfall
inget ytterligare att tilligga. Vattenfall har inget att invinda mot de
revideringar som gjorts med hénsyn till de synpunkter Vattenfall framforde i
samradsskedet och i senare dialog.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

6. Polisen (2024-06-14)
Polismyndigheten har tagit del av inkommen begéran och har ingen erinran.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

7. Vasttrafik (2024-06-24)

Att utveckling av bostéder sker 1 anslutning till befintlig bebyggelse och
kollektivtrafik d&r mycket positivt ur aspekten hallbart resande. Detta
eftersom det innebdr exempelvis kortare avstdnd och att underlaget for
kollektivtrafiken starks. Den 6vergripande bedomningen &r att utveckling
enligt forslaget dr positivt ur aspekten hallbart resande.

Kommunen beskriver utbudet med befintlig kollektivtrafik som glest. Utbud
behover sittas i1 ett ssmmanhang, och beskrivs béttre utifran vilka behov, det
vill séga resor, som dr mojliga och inte mojliga med kollektivtrafiken.
Utbudet vid ndrmsta héllplats dr anpassat till arbets- och studiependling
mellan Vargéarda och Nossebro, samt Vargarda och Herrljunga. Vésttrafik
ser giarna over utbudet och tiderna om behov eller efterfragan éndras.
Avstandet till Vargarda station &r cirka en kilometer. Detta bedomer
Visttrafik innebéra ett mycket bra ldge, eftersom stationen erbjuder manga
resmojligheter for bade arbets-/studie-och fritidsresor. Sammanfattningsvis
bedoms planomrédet ha en god forsorjning av kollektivtrafik. Planomradets
lage bedoms mojliggéra ménga savil lokala som regionala resor utan bil.

Antalet parkeringsplatser har stor paverkan pa potentialen for
marknadsandelen av héllbara resor. Tva parkeringsplatser per bostad
bedoms inte stodja hallbart resande. En annan viktig aspekt 1 frigan om
parkeringsplatser dr disponering av omradet. Det vill siga exempelvis hur
ndra bostaden som parkeringsplatser ligger eller at vilket hall 1 forhdllande
till exempelvis hallplats.

Forvaltningens kommentar:
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Antalet parkeringsplatser som foreskrivs i planen dr i enlighet med
kommunens parkeringsnorm. Tva parkeringsplatser per bostad géller
endast smahus/parhus, 6vriga bostdder (flertalet) ska ha en
parkeringsplats per bostad. Parkeringsnormen kan komma att ses dver i
framtiden. Ovriga synpunkter noteras.

8. Naturskyddsforeningen (2024- 08-20)

Naturvirdena inom planomradet har inget patagligt hogt biologiskt vérde.
Men omrédet bidrar generellt till ett positivt virde for miljon och Vargérda
tatort med det skogklddda omrddet som helhet. Vara tatortsnira
gronomréaden dr standigt minskande.

Nér omradet exploateras minskar detta virde betydligt om det inte kan
kompletteras med nya trdd. Skogen ar en kolsidnka, som vi behdver mycket
av for att klara miljomalen.

Naturskyddsforeningen finner det dérfor av storsta vikt att aterplantering av
16vtrad sker pa icke tomtmark som ingar i planen.

Den bullerddmpande effekt som trdden ger mot bruset fran E20 kommer att
minska. Detta ér en pataglig effekt pa Hjultorps kulle, dér bruset 6kade
markant efter exploateringen.

Forvaltningens kommentar:

Planforslaget tar en relativt liten del av skogen pé Flaskeberget 1
ansprak och bedéms vara en rimlig avvigning mellan Vargérdas
behov av nya bostéder i titorten och att bevara natur inom densamma.
I de fall trad behover tas ner inom naturmark inom planomradet,
exempelvis granar som riskerar att blasa ner ver planerad
bebyggelse, kan dessa komma att erséttas med tiligare 16vtrad. Det &r
dock inte reglerat i planen. Framtagna bullerberdkningar utgar frén att
det inte finns nagra trad alls inom utredningsomradet, vilket innebér
att redovisade virden (som klarar kraven enligt
trafikbullerforordningen) inte paverkas dven om en del av triden
forsvinner. Ovriga synpunkter noteras.

SAMHALLSBYGGNAD
Bygg- och miljoenheten

Sabina Talavanic’ Stefan Olsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA
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