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Karl-Erik Johansson (S)
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kom mun Sammantradesdatum
2025-10-30
Myndighetsndmnd Bygg och Miljé
871 Dnr 2025-000427

Upprop, val av justerande och godkannande
av dagordning

Myndighetsnamnd Bygg och Miljés beslut

Myndighetsnamnd Bygg och Miljo véljer Bahrija Gafurovic (S) att justera
sammantradets protokoll.

Myndighetsnamnd Bygg och Milj6 godkdnner dagordningen.

Arendebeskrivning

Myndighetsnamnd Bygg och Miljo forrattar upprop och véljer
justeringsperson for sammantradets protokoll.

Dagordning for dagens sammantrade har varit utskickad och publicerad
pa kommunens hemsida.

g

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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kommu n Sza(;nzrrwsarjltlgd;sodatum

Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

8§72 Dnr 2025-000428

Delegationsbeslut

Myndighetsnamnd Bygg och Miljos beslut

Myndighetsndmnd Bygg och Miljé godkidnner redovisningen av de
delegationsbesluten som fortecknats i protokoll den 30 oktober 2025.

Arendebeskrivning

Myndighetsndmnd Bygg och Miljo har 6verlatit sin beslutanderatt till
tjansteman enligt Myndighetsndmnd Bygg och Milj6 delegeringsordning.

Dessa beslut ska redovisas till Myndighetsndmnd Bygg och Miljo.
Redovisningen innebdr inte att myndighetsndmnden omprdévar eller
faststiller delegationsbesluten. Daremot far myndighetsndmnden aterta
lamnad delegation eller foregripa ett beslut i ett enskilt darende av den
som fatt beslutanderatten genom att sjilva ta 6ver arendet och fatta
beslut.

Redovisning av delegationsbeslut

Beslut miljdéarenden
Delegationsbeslut, § M 153-156, 158-180 fattade av miljéinspektorerna
Sandra Gungner, Elin Frost, Tomas Gideflod, Zeinab Mohseni samt

bitradande miljochef Mirjam Keskifrantti mellan den 9 september 2025
- 13 oktober 2025.

Beslut byggarenden

Delegationsbeslut, § B 446-493 fattade av SAR/MSA Sabina Talavanic,
bygglovsingenjorerna Viktor Eriksson och Basir Nasiri, bygglovs-
handlaggare Jonas Blomster samt namndsekreterare Christine Lund
mellan den 9 september 2025 - 13 oktober 2025.

Forvaltningens forslag till beslut

Myndighetsnamnd Bygg och Miljoé godkanner redovisningen av de
delegationsbeslut som fortecknats i protokoll den 30 oktober 2025.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

8§73 Dnr 2025-000429

Asklanda 11:6 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus och garage med farhus

Myndighetsnamnd Bygg och Miljos beslut

e Bygglov ges med stdd av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen, PBL for
nybyggnad av enbostadshus och garage med farhus pd en del av
fastigheten Asklanda 11:6 i Vargdrda kommun.

e Kontrollansvarig kravs for genomférande av atgarden. Som
sokandes forslag till kontrollansvarig, certifierad med behorighet
K, godtas:
Hakan Bostrém
Vara Frélsegarden 3
534 96 Vara

e Avgift for handldggningen tas ut med 22 511 kr enligt taxa
faststalld av Kommunfullmaktige den 9 december 2020, § 152.
Faktura skickas separat.

Paborjande och giltighetstid
Atgirden/atgarderna fir inte paborjas innan myndighetsnamnden gett
ett startbesked.

Lovet upphor att gilla om den atgird som avses inte har pdbdrjats inom
tvd dr och avslutats inom fem dr fran den dag da lovet fick laga kraft.

Atgarden/atgirderna fir paborjas tidigast fyra veckor efter att
lovbeslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Aven om
startbesked har getts sa maste dessa fyra veckor invantas innan
dtgirden far paborijas.

Pabdrjas atgiarden/atgirderna innan beslutet om lov har vunnit laga
kraft sker det pa byggherrens egen risk.

Handlingar som hor till beslutet:

Ansoékan, inkom 2025-10-01

Anmalan kontrollansvarig, inkom 2025-10-01
Enkel nybyggnadskarta, inkom 2025-10-14
Situationsplan, inkom 2025-10-14
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Plan- och sektionsritning hus, inkom 2025-10-14
Fasadritningar hus, inkom 2025-10-14

Plan- och sektionsritning garage/farhus, inkom 2025-10-14
Fasadritningar garage/farhus, inkom 2025-10-14

Forvaltningens forslag till beslut

e Bygglov ges med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen, PBL for |
nybyggnad av enbostadshus och garage med farhus pa en del av
fastigheten Asklanda 11:6 i Vargarda kommun.

¢ Kontrollansvarig kravs for genomfoérande av atgarden. Som
sokandes forslag till kontrollansvarig, certifierad med behorighet
K, godtas:
Hakan Bostrom
Vara Frilsegarden 3
534 96 Vara

o Avgift for handldggningen tas ut med 22 511 kr enligt taxa
faststilld av Kommunfullméiktige den 9 december 2020, § 152.
Faktura skickas separat.

Paborjande och giltighetstid

Atgirden/atgirderna fir inte pdbérjas innan myndighetsndmnden gett
ett startbesked.

Lovet upphor att gilla om den dtgird som avses inte har pdbérjats inom
tvd dr och avslutats inom fem dr fran den dag da lovet fick laga kraft.

Atgarden/atgirderna fir pabérjas tidigast fyra veckor efter att
lovbeslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Aven om
startbesked har getts sa maste dessa fyra veckor invantas innan
atgarden far paborjas.

Paborjas atgirden/atgirderna innan beslutet om lov har vunnit laga
kraft sker det pa byggherrens egen risk.

Handlingar som hor till beslutet:

Ansokan, inkom 2025-10-01

Anmadlan kontrollansvarig, inkom 2025-10-01
Enkel nybyggnadskarta, inkom 2025-10-14
Situationsplan, inkom 2025-10-14

Plan- och sektionsritning hus, inkom 2025-10-14

justel}gn esg sigha
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kom mun Sammantradesdatum
2025-10-30

Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

¢ Fasadritningar hus, inkom 2025-10-14
e Plan- och sektionsritning garage/farhus, inkom 2025-10-14
e Fasadritningar garage/farhus, inkom 2025-10-14

Bakgrund beskrivning av drendet

Ansékan avser nybyggnad av ett enbostadshus med fristdende garage pa

en del av fastigheten Asklanda 11:6 i Vargdrda kommun.
Stamfastigheten ligger i sammanhallen bebyggelse Asklanda och
strdcker sig pa bada sidor av allmén vig 1765. Den aktuella delen som
ingdr i avstyckningen omfattar betesmark som ligger nordvastligt om
vag 1765. Utover enbostadshuset kommer aven ett garage med farhus
att byggas for fastighetens behov. P4 den nya fastigheten, vars
foreslagna avstyckningsarea ar ca 8 000 kvm, avses alltsd djurhéllning
med far att bedrivas.

Omradet praglas av en bebyggelsestruktur med mindre gardar som
oftast har djurhallning. Stenmurar férekommer som ett inslag i
landskapsbilden. Men for den aktuella platsen kommer en befintlig
Oppning i stenmuren att anvindas.

En befintlig enskild vdg, som ansluter till vig 1765 och anvinds av flera

befintliga smdhusfastigheter, avses att anvindas dven av den nya

fastigheten. Vatten - och avlopp kommer att anordnas genom en enskild

anlaggning.

Forutsattningar

Fastigheten omfattas varken av detaljplan eller omradesbestimmelser.
For omradet géller kommunens dversiktsplan. Enligt dversiktsplanen
(OP) betraktas omradet som:

o "jordbruksmark” - enligt rekommendation i OP bér inte ny
bebyggelse och anldggningar, som inte ha samband med jord-
och skogsbruket, medges

¢ "stora kulturvirden” - enligt rekommendation i OP bér inte ny
bebyggelse och anldggningar som patagligt paverka omréades
karaktdr medges.

Fastighet ligger inom pdverkansomrdde for buller eller annan risk for
Remmene skjutfilt (TM0049) och viderradar fér paverkansomrdde
TM0094. vilket ar ett utpekat omrade av riksintresse for totalforsvarets
militara del enligt 3 kap 9 § andra stycket miljobalken.

Sida
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

Underrattelse

Berorda sakagare och myndigheter har beretts tillfille att yttra sig 6ver
forslaget.

Foljande yttrande har inkommit:

e Férsvarsmakten Mellersta Militdirregionen — Férsvarsmakten
motsatter sig att bygglov beviljas med anledning av risk for
pataglig skada pa riksintresse for totalférsvarets militira del.
Forsvarsmakten bedémer utifrdn vad som framgar av remissen
att dtgdrden innebdr tillkommande storningskinslig bebyggelse
pa platsen. Atgirden riskerar diarmed att p4 sikt patagligt skada
riksintresset Remmene skjutfalt (TM0049) da den aktuella
fastigheten berdknas utsattas for buller fran skjutfiltet som
overskrider gdllande riktvirden for bostdder. Den patagliga
skadan pa riksintresset bestar i att Forsvarsmaktens verksamhet
vid skjutfiltet vid kommande prévningar enligt miljobalken
riskerar att fa verksamhetsbegrinsningar eller forbud, vilket
patagligt kan forsvdra utnyttjandet av skjutfiltet. Vid en prévning
av miljotillstand sker bland annat en avvagning mot de
storningar som verksamheten ger. Omfattningen av
storningskanslig bebyggelse (bostad, vard- och
utbildningslokaler) och antalet boende som paverkas av buller ar
en betydande faktor i denna prévning och kan medféra
begransningar fér verksamheten. Det ar av stor betydelse att
sddana begransningar av verksamheten inte tillkommer da det
innebdr minskade mojligheter for Forsvarsmakten att utbilda och
ova krigsférband. Darfor motséatter sig Forsvarsmakten att
bygglov beviljas for rubricerat drende.

e Fastighetsdgarna Asklanda 5:4 - 1 yttrandet anges att stomgatan
ar en vacker gammal kulturmiljé och populart promenadstrak.
Da vill man att infiltrationen géms i ett inre horn sd att huset
placeras och utformas sa att det passar i omgivande landskap.

Beslutsmotivering

For den foreslagna bebyggelsen tas betesmark i ansprak. Enligt
Miljobalken 3 kap. 1 § har vissa typer av mark- och vattenomréden ett
generellt skydd. Dessa omraden ska sa ldngt som méjligt skyddas mot
atgdrder som kan paverka dem negativt. Nar det giller brukningsvird
jordbruksmark inklusive betesmark ar skyddet starkare.
Jordbruksmark/betesmark far bara tas i ansprak om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhillsintressen och om detta behov inte kan

justzn ek signatur Utdragsbestyrkande
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By, il ko mmun Sammantradesdatum
2025-10-30

Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

tillgodoses pa annan mark pa ett frdn allman synpunkt tillfredsstillande
satt. Enligt ansdkan avses marken anvindas fér bostadsdandamal
kombinerad med en mindre djurhallning, vilket bidrar till levande
landsbygd och marken kommer fortsdttningsvis att anvdandas som
betesmark. Etableringen sker i narheten av utbyggd vaginfrastruktur
och anses darmed forenlig med 6versiktsplanens intentioner.

Stamfastigheten berdrs av omrade som ar forklarat som kulturmiljo i
kommunen. Husets gestaltning och fargsattning ska anpassa till
omgivningen. Inga stenmurar berors av byggnationen.

Fastighet ligger inom paverkansomrade for buller eller annan risk for
Remmene skjutfalt (TM0049), vilket ar ett utpekat omrade av
riksintresse for totalforsvarets militdra del enligt 3 kap 9 § andra stycket
miljobalken. Da den aktuella fastigheten berdknas utséttas for buller fran
skjutfaltet som 6verskrider gillande riktviarden for bostider motsitter
sig Férsvarsmakten till tgiarden eftersom den planerade byggnationen
riskerar att pa sikt patagligt skada riksintresset Remmene skjutfalt
(TM0049).

Forvaltningens samlade beddmning

Den aktuella platsen ligger i Asklanda by. I kommunens 6versiktsplan dr
Asklanda och befintliga bostader och gardar utpekade som
sammanhallen bebyggelse. Asklanda bygden utgér en gammal och
levande landsbygd i Vargarda kommun med attraktiva boendemiljoer
och ett livskraftigt ndringsliv, bade i form av jordbruk och annan
verksamhet. I bygden finns en fungerande skola, forskola, sporthallen
och férsamlingshem. For att bygden ska kunna fortsitta leva ser
forvaltningen det darfor som ett viktigt allmént intresse att pagaende
markanvandning ska méjliggéras genom komplettering av befintlig
bebyggelse dven med enstaka hus.

Vid provningen av bygglovet ska bade allmdnna och enskilda intressen
beaktas. Vid en sddan provning finner férvaltningen att det enskilda
intresset av att fa uppfora ett bostadshus med mindre djurhallning, som
bidrar till bygdens utveckling och betraktas i kommunens sammanhang
som ett allméant intresse, viger tyngre dn det allmédnna forsvarsintresset.
Darmed forslds att nAimnden beviljar det sokta bygglovet.

Upplysningar
Tekniskt samrdd kravs innan ett startbesked utfirdas.

Utdragsbestyrkande
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Myndighetsndmnd Bygg och Miljo

For att boka tekniskt samrdd kontakta bygglovsingenjor pd telefon

0322 - 600 600 eller mejl bygg@vargarda.se

Vilka handlingar som bor ldmnas in infor startbesked och/eller tekniskt
samrid, se bilaga "Tekniskt samrad - Checklista”

Om en atgird paborjas utan startbesked eller tas i bruk utan slutbesked,
ska en byggsanktionsavgift tas ut.

Hur man dverklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vastra Gétalands ldn, se
bilaga. Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
myndighetsndmnd bygg och milj6 inom tre veckor fran den dag dd du
fick del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska éverklagandet ha
kommit in till myndighetsnamnd bygg och miljé inom fyra veckor fradn
den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Bilagor
Handlingar som hor till beslutet
Hur man 6verklagar

Delges
Sokande

Kopia till

Forsvarsmakten: mrm-fysplan@mil.se
Hékan Bostréom (KA)

Fastighetsagare Asklanda 5:4

Fastighetsagare Asklanda 2:4, 5:2, 5:3, 5:4, 6:10, 7:3.
Fastighetsigare Asklanda 10:1, 11:2, 11:3, 11:4, 11:5, 11:7, 12:1
Fastighetsagare Asklanda-Galstad 2:3, 2:22

Fastighetsagare Solhem 1:1

Kungérelse
Kungorelse sker i Post- och Inrikes Tidningar

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

8§74 Dnr 2025-000430

Ostadkulle 4:15 - Beslut om forelaggande att
vidta atgarder

Myndighetsnamnd Bygg och Miljés beslut

Myndighetsndmnden Bygg och Milj6 beslutar, med hédnvisning till den
motivering som framgdr av forvaltningens tjdnsteskrivelse, att med stéd
av 26 kap. 9 § miljobalken (MB) med hanvisning till 7 kap. MBs
strandskyddsbestammelser att forelagga Xxxx Xxxx personnummer
(xxxxxxxx-xxxx) att pa fastigheten Ostadkulle 4:15 i Vargdrda kommun
vidta f6ljande atgarder:

e riva och forsla bort container och bastu med dess
Konstruktionsdelar fran strandskyddat omrade, se bilaga 1 foto 2,
3 och 5.

e riva och forsla bort trappa och trallddack med dess
konstruktionsdelar fran strandskyddat omrade, se bilaga 1
foto 5.

e forsla bort husvagn fran strandskyddat omrade, se bilaga 1, foto 7

e JAtgirderna ska vara slutférda senast tva manader efter det att
beslutet vunnit laga kraft

e Jdtgirderna ska redovisas med fotodokumentation till ndmnden
inom tva veckor efter att dtgdrderna ar slutférda.

¢ utfyllnad utanfér hemfridszonen/tomtplatsen far inte ske

Handlingar som hor till beslutet:
e Oversiktskarta, upprittad 2025-10-14

e Ortofoto 1975, upprattad 2025-10-14
e Ortofoto 2024, upprattad 2025-10-14

e Bilder med container inomhus, inkom 2025-08-29
e Bilaga 1, upprattad 2025-10-17

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Forvaltningens forslag till beslut

Myndighetsndmnden Bygg och Milj6 beslutar, med hdnvisning till den
motivering som framgdr av forvaltningens tjansteskrivelse, att med stod
av 26 kap. 9 § miljobalken (MB) med hanvisning till 7 kap. MBs
strandskyddsbestimmelser att forelagga Xxxx Xxxx personnummer
(xxxxxxxx-xxxx) att pa fastigheten Ostadkulle 4:15 i Virgdrda kommun
vidta foljande atgarder:

e riva och forsla bort container och bastu med dess
konstruktionsdelar fran strandskyddat omrdde, se bilaga 1 foto 2,
3 och 5.

e riva och forsla bort trappa och tralldick med dess
konstruktionsdelar fran strandskyddat omrade, se bilaga 1
foto 5.

e forsla bort husvagn fran strandskyddat omrade, se bilaga 1, foto 7

e atgarderna ska vara slutforda senast tvd manader efter det att
beslutet vunnit laga kraft

e Jdtgarderna ska redovisas med fotodokumentation till nAmnden
inom tva veckor efter att dtgirderna ar slutforda.

e utfyllnad utanfér hemfridszonen/tomtplatsen far inte ske

Handlingar som hor till beslutet:
o Oversiktskarta, upprattad 2025-10-14

e Ortofoto 1975, upprattad 2025-10-14
e Ortofoto 2024, upprattad 2025-10-14

¢ Bilder med container inomhus, inkom 2025-08-29
e Bilaga 1, upprattad 2025-10-17

Bakgrundbeskrivning av drendet

[ samband med ansokan for dispens fran strandskyddsbestimmelserna
for nybyggnad av fritidshus pa fastigheten Ostadkulle 4:15 i Vargarda
kommun har ndimndens representanter besokt platsen i augusti och
oktober2025. Vid platsbestket kunde konstateras att norra delen av
tomten var delvis ianspraktagen med en byggnad som inte ar fardig
byggd. Se bilaga 1, foto 1 och 6. Terrdngen fran husplatdn sluttade

Justerandesisignatur Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljé

kraftigt och vid s6dra delen av tomten ndrmast vattnet 1ag flera
byggnader som saknade dispens fran strandskyddet.

Vid vattnet finns alltsa en iordningstélld uppgrusad parkeringsplats med
en placerad husvagn som enligt 4garen anvands for 6vernattning av
hans son och familjen nir de ar pa platsen for att fiska. Se bilaga 1, foto 3
och 7. Vid vattnet ligger dven en avlang container som enligt sékanden
har ersatt ett bathus som tidigare 1dg pa platsen. Enligt fastighetsagaren
anvinds containern som bathus. Den ar tillbyggd med en inglasad bastu.
Utmed bastun och container finns en nybyggd trall med stege som
stracker sig ner i vattnet. Se bilaga 1, foto 5.

Den aktuella fastigheten ligger inom ett strandskyddat omrade for sjon
Langen. Alla byggnader och atgarder nedanfor husbygget saknar
strandskyddsdispens.

Handlaggning / Kommunicering

Foretradare for ndmnden har besokt platsen och haft mote med
fastighetsdgare pa platsen i augusti samt borjan av oktober.

Kommuniceringen av drendet har skett i samband med platsbesdket.
Fastighetsagaren fick 4ven majlighet att inkomma med synpunkter i
drendet infor ndmndens beslut.

[ sitt mejl, daterat 2025-10-21, skrev sé6kande att bathuset byggdes pa
60-talet och han kan tdnka sig aterstélla bathuset genom foljande:

kl4 in container i tré, forse den med sadeltak och en ny port (sd som det
sag tidigare ut) samt mala den med falurodfarg. Vidare uppgav han att
han vaxte upp pa platsen samt att manga i familjen har en anknytning
och minne till den sjobod som stod dar.

Gallande bryggan anger han att bryggan okar tillgangligheten for
allmdnheten mer an att hindra. Om bastun tas bort sa blir det mer
naturligt med bryggan och bathuset. All mark nere vid vattnet ska bli en
naturmark som ocksé okar tillgingligheten att g vid vattnet.

Beslutsmotivering

Den aktuella platsen ligger inom ett strandskyddsomrade. Inom detta
far inte nya byggnader uppforas, byggnader eller byggnaders
anvandning dndras eller andra anldggningar eller anordningar utforas,
om det hindrar eller avhaller allménheten frén att betrdda ett omrdde
dar den annars skulle ha fatt fairdas fritt, gravningsarbeten eller andra
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forberedelsearbeten utforas fér byggnader, anlaggningar eller
anordningar eller atgarder vidtas som vasentligt forandrar livsvillkoren
for djur- och vaxtarter (7 kap. 15 § MB).

Kommunen och i vissa fall Lansstyrelsen far ge dispens fran
bestimmelserna, men enligt nimndens kannedom har inte dispens
lamnats fér ovanstdende i sin nuvarande utformning.

De generella strandskyddsbestdammelserna inférdes 1975. Anlaggningar
och anordningar som dr uppforda fére 1975 behover darfor ingen
strandskyddsdispens for att ses som lagligen uppforda. Forutsattningen
for att detta ska gilla dr att anldggningarna inte dndrats i omfattning
eller utformning samt att de oavbrutet funnits pa platsen sedan 1975.

Lagstéd och utredning

Enligt 7 kap 13 § miljébalken {1998:808) syftar strandskyddet till att
langsiktigt trygga forutsittningarna for allemansrattslig tillgang till
strandomraden och att bevara goda livsmiljoer for vaxt- och djurarter pa
land och i vatten.

Strandskyddet omfattar land- och vattenomrdden intill 100 meter fran
strandlinjen vid normalvattenstand enligt 7 kap 14§. Av 15§ samma
kapitel framgar att det ar forbjudet att uppféra nya byggnader samt att
utfora anldggningar eller anordningar om det hindrar eller avhaller
allmédnheten att betrdda ett omrade dir den annars fatt fardas fritt. Det
ar ocksa forbjudet att vidta atgarder som visentligt forandrar
livsvillkoren f6r vixt- eller djurarter.

Det framgar av 7 kap 18b och 26 §§ miljobalken att kommunen i det en-
skilda fallet fir lamna dispens fran férbuden i 15§ om det finns sdrskilda
skal och det ar forenligt med strandskyddets syften.

De sirskilda skil som far beaktas vid préovning av ansdékan om dispens
ar formulerade i 7 kap 18c §. Den aktuella fastigheten avstyckades for
fritidsdndamal 1954. Sedan 1954 har fastigheten varit bebyggd med en
sommarstuga med enklare standard samt ett bathus. Pa ortofoto fran
1975 kunde man se ett bathus pa fastigheten som lag vid vattnet. Vid
platsbesoket uppgav fastighetsidgaren att han tog bort bathuset och
ersatte med den nya containern. Delar av det rivna bathuset syns pa foto
6 i bilaga. 1. Enligt fastighetsigaren anviands container som bathuset,
vilket inte kunde faststéllas pa bilder som inkom fran fastighetsagaren
2025-08-29. Forvaltningens uppfattning dr att den nya containern

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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anvands som foérrad for forvaring av diverse maskiner, mm och kan inte
betraktas som bathus, se foto 4 i bilaga 1. Container dr dessutom
tillbyggd med en inglasad bastu och tradéck. Vid vattnet finns dven en
iordningstalld uppgrusad parkeringsplats med permanent placerad
husvagn som enligt 4garen anvidnds for 6vernattning.

Samtliga atgiarder bedéms omfattas av férbuden i strandskydds-
bestdmmelserna och medfor en privatisering av strandomradet.
Eftersom omradet har privatiserats har detta en avhdllande effekt for
allménheten att passera fritt inom omradet. Upplevelsen for
allmanheten kan vara att kliva in i ndgons tradgard fastdn att det ar
strandskyddat omrade och de har tilltrdde. Atgirderna strider darmed
mot strandskyddets syfte.

Sammanfattningsvis beddms att det inte finns ett sdrskilt skal for att ge
dispens for ovanstaende atgarder.

Ar beslutet proportionerligt?

Av 7 kap. 25 § miljobalken framgar att vid préovning av fragor om
strandskydd ska hansyn tas aven till enskilda intressen. En inskrankning
i enskildes rdtt att anvdnda mark eller vatten far darfor inte ga ldngre dn
vad som kravs for att syftet med strandskyddet ska tillgodoses, dvs. att
trygga forutsdttningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor f6r djur- och vixtlivet pa land och i vatten
(se 7 kap. 13 § miljobalken):

Forvaltningen har gjort en proportionalitetsbedomning, dar sokandens
enskilda intresse av att ersdtta ett bathus med forradsbyggnad, bastu
och tradack ska vigas mot de allménna intressen som strandskydds-
bestimmelserna ska skydda.

Vid en avvagning mellan det allmdnna intresset och det enskilda
intresset ska det beaktas att strandskyddet inte avser att inskranka
pagdende markanvindning utan att bevara strandomraden som
fortfarande ar ordrda. Strandskyddets syften ar 1angsiktiga och omraden
som verkar vara av begransat intresse idag kan bli betydelsefulla i
framtiden.

Strandskyddet ar ett allmént intresse som ar sa starkt att
utgdngspunkten ar att strandskyddet i normalfallet har foretrade
framfor andra allminna eller enskilda intressen (prop. 2008/09:119 s.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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53). Atgirder som utfors inom strandskyddat omrade kan sammantaget
fa en betydande negativ inverkan pa tillgangen till strander for friluftsliv
och djur- och vaxtliv. Det allmédnna intresset av att bevara allemans-
rattslig tillgang till strandomraden for friluftsliv och omraden med goda
livsvillkor for djur- och vaxtliv ar alltsa mycket starkt.

I detta drende har atgarderna utforts i god tro dock utan dispens fran
strandskyddet. Aven om platsen for utférda atgirder, sdvitt vi vet, inte
hyser ndgra hogre naturvarden far allménna intressen som
strandskyddet representerar anses viga tyngre dn fastighetsdgarens
intresse for privatisering av ett omrade pa fastigheten. En forrads-
byggnad behover inte ligga alldeles vid vattnet utan den kan placeras
inom en redan etablerad tomtplats vid pagdaende husbygget.

Allminhetens ratt till strandomradet beddms vara starkare dn den
enskildes rétt till privatisering av strandskyddat omrade.

Ndmnden far som tillsynsmyndighet meddela de férelagganden och
forbud som behovs i ett enskilt fall for att miljobalken samt foreskrifter,
domar och andra beslut som meddelats med stéd av balken ska foljas.

Ndmnden finner det befogat att foreldgga om att vidta dtgarder sd att
omradet blir dterstallt och tillgangligt for allménheten.

Hur man déverklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lén, se
bilaga. Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
myndighetsndmnd bygg och milj6 inom tre veckor frdn den dag da du
fick del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha
kommit in till myndighetsnamnd bygg och miljé inom fyra veckor fran
den dag du fick del av beslutet.

Bilagor
Handlingar som hor till beslutet
Hur man 6verklagar

Delges
Sokande

Juster&des [gnatur Utdragsbestyrkande
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875 Dnr 2025-000431

Ostadkulle 4:15 - Strandskyddsdispens for
nybyggnad av fritidshus

Myndighetsnamnd Bygg och Miljés beslut

Myndighetsndmnden Bygg och Miljo beslutar, med hdnvisning till den
motivering som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse, att:

e Att medge dispens fran strandskyddsbestimmelserna for
nybyggnad av fritidshus pa fastigheten Ostadkulle 4:15, i
Vargarda kommun.

e Avgift for handldggningen tas ut med 7 056 Kkr enligt taxa
faststélld av Kommunfullméktige den 9 december 2020, § 152.
Faktura skickas separat.

Villkor
Som villkor for beslutet galler:

e Attendast markerad yta pa bifogad tomtplatsbestamning far
anvandas som tomtplats

e Tomtplatsens granser ska markeras med staket, mur eller hack i
enlighet med tomtplatsbestdmning. Staket/mur/héck ska ha en
hojd om minst 70 centimeter och utforas pa sadant satt att det
utgor en tydlig avgransning av tomtplatsen.

Pabdrjande och giltighetstid
Detta beslut om dispens upphoér att gilla om den atgard som avses inte

har pdbdrjats inom tva dr och avslutats inom fem dr fran den dag da
beslutet fick laga kraft.

Handlingar som hor till beslutet:
e Ansokan, inkom 2025-08-29

e Situationsplan, inkom 2025-08-29
e Nuvarande markanvandning, inkom 2025-08-29

e Ldageskontroll, inkom 2025-08-29
e Oversiktskarta, upprattad 2025-10-14

CHE
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e Ortofoto 1975, uppréttad 2025-10-14

e Ortofoto 2024, upprattad 2025-10-14

e Fotodokumentation 2025-10-01

e Tomtplatsbestdmning, upprattad 2025-10-14

Sarskilda skal

Det finns sarskilda skal for dispens eftersom den ansokta atgirden
ligger inom ianspraktagen tomtplats. Allmédnhetens tilltrade till vattnet
forsvaras eller forhindras inte. Livsvillkoren for djur- och véxtlivet inom
omradet bedoms inte fordandras.

Forvaltningens forslag till beslut

Myndighetsndmnden Bygg och Miljé beslutar, med hanvisning till den
motivering som framgar av férvaltningens tjansteskrivelse, att:

e Att medge dispens frdn strandskyddsbestdmmelserna for
nybyggnad av fritidshus pa fastigheten Ostadkulle 4:15, i
Vargdrda kommun.

e Avgift for handldggningen tas ut med 7 056 kr enligt taxa
faststédlld av Kommunfullméaktige den 9 december 2020, § 152.
Faktura skickas separat.

Villkor
Som villkor for beslutet galler:

e Att endast markerad yta pa bifogad tomtplatsbestimning far
anvandas som tomtplats

e Tomtplatsens granser ska markeras med staket, mur eller hack i
enlighet med tomtplatsbestamning. Staket/mur/hack ska ha en
h6jd om minst 70 centimeter och utforas pa saddant satt att det
utgor en tydlig avgransning av tomtplatsen.

Pabdrjande och giltighetstid
Detta beslut om dispens upphér att gilla om den atgard som avses inte

har pdbdérjats inom tvd dr och avslutats inom fem dr fran den dag da
beslutet fick laga kraft.

Justerandes sighatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar som hor till beslutet:
Ansokan, inkom 2025-08-29

e Situationsplan, inkom 2025-08-29

e Nuvarande markanvdndning, inkom 2025-08-29
e Légeskontroll, inkom 2025-08-29
o QOversiktskarta, upprattad 2025-10-14

e Ortofoto 1975, upprattad 2025-10-14

e Ortofoto 2024, upprittad 2025-10-14

e Fotodokumentation 2025-10-01

o Tomtplatsbestdmning, upprattad 2025-10-14

Sarskilda skal

Det finns sidrskilda skal fér dispens eftersom den ansokta atgarden
ligger inom ianspraktagen tomtplats. Allmdnhetens tilltrade till vattnet
forsvaras eller férhindras inte. Livsvillkoren for djur- och vaxtlivet inom
omradet bedoms inte fordndras.

Bakgrund beskrivning av drendet

Ansokan avser dispens fran strandskyddsbestdammelserna for
nybyggnad av fritidshus p4 fastigheten Ostadkulle 4:15 i Vargarda
kommun. Pa fastigheten paborjades byggnation av fritidshus 2009 som
aldrig fardigstélldes. Idag finns en betongplatta med murade fardiga
kallarviaggar pa platsen. Pabérjad byggnation ligger pa en upphojd plats
pa ett avstand med cirka 22 meter fran sjon Langen. Platsen kring huset
ar upprojd och delvis grusad. Avlopp med infiltration byggdes samt el
och vatten ar delvis indragna i byggnaden.

En befintlig enskild vdg, som ansluter till vig 1988 och anvands av flera
befintliga smahusfastigheter, avses att anvindas dven av det nya
fritidshuset.

Forutsattningar

Fastigheten ligger vid sjon Langen och hela fastighetsyta omfattas av
strandskydd. Vid Langen rader strandskydd intill 100 meter fran
strandlinjen, vilket giller bade land- och vattenomradet.

Fastigheten omfattas varken av detaljplan eller omradesbestimmelser.
For omradet giller kommunens éversiktsplan. Enligt 6versiktsplanen
betraktas omradet som "6vrig mark” dar generella rekommendationer
ska tillampas.

Justera nrtlies signatur Utdragsbestyrkande
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Handlaggning / Kommunicering

Kommuniceringen av drendet har skett i samband med platsbesdket.
Foretradare for nimnden har besékt platsen och haft méte med
fastighetsdgare pa platsen i augusti samt borjan av oktober. Vid
platsbesoket kunde konstateras att en befintlig betongplatta och
kallarvdggar finns pa en val upphojd plats fran sjon. Husgrunderna
ligger pad ett avstand med cirka 22 meter fran sjon Langen. Platsen kring
huset ar upprdjd och delvis anlagd med grus.

Nedanfor platsen sluttar terrangen och vid vattnet finns en
iordningstélld parkeringsplats med placerad husvagn som anvands for
Overnattning. Vid vattnet ligger Aven en avlang container som har enligt
sokanden ersatt ett bathus som 1ag tidigare pa platsen. Containern
anvands som forrad, den ar tillbyggd med en inglasad bastu. Utmed
bastun och container finns en nybyggd brygga som stracker sig ut i
vattnet. Alla byggnader och atgiarder nedanfoér husbygget saknar
strandskyddsdispens.

[ detta drende hanteras enbart strandskyddsdispens for fritidshuset
men ovriga byggnader ska behandlas i ett separat drende.

Kommuniceringen av drendet har skett i samband med platsbesdket.

Fastighetsagaren fick dven mojlighet att inkomma med synpunkter i
drendet infor nAmndens beslut. Genom mejl, ankommet 2025-10-22,
meddelar s6kanden att han inte har synpunkter pa forslaget.

Beslutsmotivering

Atgirden som proévas avser nybyggnad av fritidshus pa platsen som
avses delvis ianspraktagen for byggnation.

Forbuden inom strandskydd

Den aktuella platsen ligger alltsd inom ett strandskyddsomrade. Inom
detta far inte nya byggnader uppféras, byggnader eller byggnaders
anvandning dndras eller andra anldggningar eller anordningar utforas,
om det hindrar eller avhaller allménheten fran att betrdda ett omrade
dar den annars skulle ha fatt fardas fritt, gravningsarbeten eller andra
forberedelsearbeten utféras for byggnader, anlaggningar eller
anordningar eller atgarder vidtas som vésentligt fordandrar livsvillkoren
for djur- och vaxtarter (7 kap. 15 § MB).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kan dispens fran strandskyddet ges?

Den aktuella fastigheten avstyckades for fritidsandamal 1954. Sedan
1954 har fastigheten varit bebyggd med en sommarstuga med enklare
standard samt ett bathus.

2006-02-07 § 16 beviljades strandskyddsdispens for uppférande av
enbostadshus pa tomten som skulle ersitta davarande fritidshus.
2006-12-11 beviljades bygglov for enbostadshuset.

2007-05-10 beviljades tillstand for inrattande av avliopp.

2009-08-28 utfardades bygganmadlan gillande paborjade av byggnation
av fritidshuset.

Nuvarande dgare forvarvade fastigheten 2023. Fastighetsidgaren uppger
att hans far paborjade byggnationen 2009 och slutforde den inte.
Sammanfattningsvis beddms att det finns ett sarskilt skal for dispens
eftersom dispensen avser en atgird i omradet som redan ar
ianspraktaget for bebyggelse (7 kap. 18 ¢ § miljobalken).

Ar beslutet proportionerligt?

Av 7 kap. 25 § miljobalken framgar att vid prévning av fragor om
strandskydd ska hansyn tas dven till enskilda intressen. En inskrankning
i enskildes ritt att anvanda mark eller vatten far darfor inte gd langre dn
vad som kravs for att syftet med strandskyddet ska tillgodoses, dvs. att
trygga forutsittningarna for allemansréttslig tillgang till strandomraden
och att bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten
(se 7 kap. 13 § miljobalken):

Forvaltningen har gjort en proportionalitetsbedémning, dar sékandens
enskilda intresse av att bygga fardigt fritidshuset ska vigas mot de
allménna intressen som strandskyddsbestdmmelserna ska skydda. Vid
kommunens interna kartinventering visas att en ett enklare fritidshus
har funnits pa platsen sedan fore generellt strandskydd inférdes 1975.

Forvaltningen bedémer, med beaktande av ovan, att sokandens enskilda
intresse att slutfora byggnation av paborjade fritidshuset vager starkt i
férhallande till det allménna intresset av allemansrattslig tillgang till
strandomradet. Platsen var alltsd ianspraktagen for byggnation redan pa
70-talet. Genom nybyggnad samt anordnande av ett nytt avlopp har
avloppsbehovet tillgodosetts pa ett godtagbart satt. Darmed bedoms att
atgirderna inte paverkar negativt varken pa allemansrattslig tillgang till
strandomraden eller goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i
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vatten. Beslutet att medge dispens for nybyggnad av fritidshus ar darfor
proportionerligt.

Sammanfattningsvis ar férvaltningens bedémning att dispensen far ges.
Den planerade byggnationen gdr att forena med en, fran allmén
synpunkt, 1dmplig anvandning av mark- och vattenresurserna.

Upplysningar

Tomtplats dr det omrade dar markagaren har ratt att hdvda en privat
zon eller hemfridszon, dir allemansratten inte giller. Utanfor detta
omrade far inga byggnader eller privata anlaggningar/anordningar
uppforas (sdsom blomkrukor, uteplatser, mobler, lampor, avhéllande
skyltar med mera). Inte heller far atgarder vidtas som forandrar
livsvillkoren for vaxt- och djurliv.

Det krdvs bygglov for att nybyggnad av fritidshus. Ansokan ska inldmnas
till Myndighetsnamnd Bygg och Miljo for provning. Vilka handlingar bor
lamnas in infér ansdkan om bygglov, se bilagor: Checklista - Nybyggnad
av ett enbostadshus.

Olovlig byggnad av forrdd, bastu och tradédck hanteras i ett separat
drende.

Vatten- och avlopp - Beslut om anordnande av vatten- och
avloppsanlaggning ska redovisas i samband med bygglovsansékan.
Ansokan kan lamnas in via mejl: miljo@vargarda.se

Lénsstyrelsens granskning - Kommunen dr skyldig att skicka beslut om
dispens fran strandskyddet till Lansstyrelsen for granskning.
Lansstyrelsen ska granska och eventuellt 6verpréva kommunala beslut
om dispens fran strandskyddet om det finns skal att det inte finns
forutsattningar for dispens eller om en brist i drendets handlaggning
kan ha haft betydelse for utgangen i drendet. Lansstyrelsen skickar till
kommunen ett godkdnnande alternativt beslut om éverprévning inom
tre veckor fran det att beslutet kommer in till Linsstyrelsen. Forst da
kan dispensen bli giltig.

Hur man éverklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan, se
bilaga. Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
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myndighetsndmnd bygg och miljé inom tre veckor fran den dag da du
fick del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska dverklagandet ha
kommit in till myndighetsndmnd bygg och milj6é inom fyra veckor fran
den dag du fick del av beslutet.

Bilagor

Handlingar som hoér till beslutet

Hur man éverklagar

Ansokningsblankett

Anmalan kontrollansvarig

Nybyggnad av enbostadshus - Checklista
Nybyggnad av enbostadshus - Exempelritningar

Delges
Sokande
Lansstyrelsen
Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Hol 20:1 - Lovforelaggande

Myndighetsnamnd Bygg och Miljos beslut

Myndighetsndmnden Bygg och Milj6 beslutar, med hanvisning till den
motivering som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse, att:

e Med stdd av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
forelagga Xxxx Xxxx (xxxxxxxx-xxxx),iegenskap av dgare till
fastigheten, Hol 20:1 med adress Hol Berget 7 441 93
Vérgdrda att senast inom 2 manader frdn det att beslutet har
fattlaga kraft komma in med ansékan om lov. Lovprovningen
géller enbostadshus med forrddsutrymmen, pa den 6stra
delen av fastigheten, markerad pa situationsplan daterad
2025-06-11.

Foljande erforderliga handlingar som behdvs for lovprévningen och
startbesked ska lamnas in:
e Ansokningsblankett
Anmalan kontrollansvarig
Fasadritning, skala 1:100
Planritning, skala 1:100
Sektionsritning, skala 1:100
Situationsplan, skala 1:500

Ytterligare handlingar kan komma att begéras for provning av
startbesked.

Handlingar som hor till beslutet:
e Protokoll fran platsbesok, upprattat 2025-05-14
e Situationsplan, upprattat 2025-06-11
e Byggnadens ungefirliga storlek, upprattat 2025-05-30
¢ Huvudbyggnadens ddvarande storlek, upprattat 2025-05-30
e Folkbokforda personer pa fastigheten, upprattat 2025-05-30
e Mejl fran fastighetsdgare, inkom 2025-05-15

Justeran esr signatur Utdragsbestyrkande
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Férvaltningens férslag till beslut

Myndighetsnamnden Bygg och Milj6 beslutar, med hanvisning till den
motivering som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse, att:

e Med stéd av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900),
forelagga Xxxx Xxxx (xxxxxxxx-xxxx), i egenskap av dgare till
fastigheten, Hol 20:1 med adress Hol Berget 7 441 93
Vargdrda att senast inom 2 manader fran det att beslutet har
fatt laga kraft komma in med ans6kan om lov. Lovprévningen
galler enbostadshus med forradsutrymmen, pa den dstra

delen av fastigheten, markerad pa situationsplan daterad
2025-06-11.

Foljande erforderliga handlingar som behovs for lovprovningen och
startbesked ska ldamnas in:

e Ansokningsblankett
Anmalan kontrollansvarig
Fasadritning, skala 1:100
Planritning, skala 1:100
Sektionsritning, skala 1:100
Situationsplan, skala 1:500

Ytterligare handlingar kan komma att begdras for préovning av
startbesked.

Handlingar som hor till beslutet:

Protokoll fran platsbesok, upprattat 2025-05-14
Situationsplan, upprattat 2025-06-11

Byggnadens ungefarliga storlek, upprattat 2025-05-30
Huvudbyggnadens davarande storlek, upprattat 2025-05-30
Folkbokforda personer pa fastigheten, upprattat 2025-05-30
Mejl fran fastighetsdgare, inkom 2025-05-15

Bakgrund beskrivning av drendet

2025-04-16 inkommer klagomal till bygg-och miljokontoret om diverse
atgarder pa fastigheten Hol 20:1. Ett av klagomalen géller en
komplementbyggnad /ekonomibyggnad pa fastigheten som har tagits i
bruk for permanent bostadsandamal efter att det befintliga

Justerandes signatur
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

bostadshuset pa fastigheten brann ned 2013.

2025-04-16 efter granskning av ortofoton pa fastigheten kan
handlaggare se att en storre byggnad néra fastighetsgrans tillkommit pa
fastigheten mellan 2012 och 2014. Samtidigt som en annan byggnad
som ser ut som ett enbostadshus férsvinner pa platsen. Information om
att ett registrerat tillsynsarende har pabdrjats skickas till
fastighetsdgaren och att ett platsbesok kommer att goras.

2025-05-14 genomfors ett platsbesok pa fastigheten. Pa plats kan det
konstateras att den aktuella byggnaden ar uppdelad i tre delar, i norr en
isolerad maskinhall, i sdder ett oisolerat forrad och i mitten en
bostadsdel som enligt fastighetsdgaren skulle fungera som gastlagenhet
for besokare innan det befintliga bostadshuset brann ned.

Enligt fastighetsdgaren anviands bostadelen av honom sjélv de ganger
han dr och besdker fastigheten, men att det inte ar hans huvudsakliga
bostad.

I den mittersta delen av byggnaden sa finns det en inredd del for
bostadsandamal i tvd vaningar. I denna bostadsdel sa finns det i
markplan kok, badrum med dusch och tvittmojligheter samt en andra
vaning med vardagsrum och avskilt sovrum. Samtliga delar som krivs
for att kunna bo permanent i byggnaden finns.

Under platsbesoket uppger fastighetsdgaren att byggnaden ar uppférd
som en bygglovsbefriad komplementbyggnad 2012 innan det befintliga
bostadshuset brann ned 2013. Han uppger dven att han varit i kontakt
med bygglovskontoret och muntligen stimt av med samma handliaggare
som handlade rivningsanmalan fér bostadshuset som brann ner. Da fick
han information att det inte krdavdes lov for att uppfoéra byggnaden.

2025-05-30 uppréttas handlingar dar byggnadens storlek méts upp till
strax over 500 kvm BYA, byggnadens placering mats inom 4,5 meter
fran fastighetsgrans. Genom utdrag ur folkbokféringsregister framgar
det att fastighetsédgaren ar folkbokford pa adressen.

2025-07-04 togs beslut pa delegation att lovféreldgga den byggnaden
som nu ar foremal for ytterligare ett lovforelaggande. Fastighetsagaren

gavs dar ocksa tvd manader pd att inkomma med en lovansékan.

2025-07-22 inkom bekréftelse pa att fastighetsdgaren har mottagit

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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foreldggande sista dag for att folja foreldggande blir dirmed 2025-10-22

2025-10-23 efter genomgang av inkomna handlingar kan det
konstateras att ingen lovansokan har inkommit for fastigheten Hol 20:1
forelaggande har darmed inte f6ljts.

Kommunicering

Fastighetsdgaren har fatt tillfille att yttra sig 6ver forslag till beslut
skickat med post 2025-06-11 med ett sista datum f6r yttrande 2025-06-
30, inget yttrande har inkommit. [ tidigare kommunicering med
fastighetsdgare uppgavs foljande:

Han hdvdar att det dr en ekonomibyggnad och hdnvisar till forarbetena
till APBL (prop 1985/86:1 sid 276) samt att tidigare handldggare pd
kommunen muntligen sagt att bygglov inte krdvs for dtgdrden.

Beslutsmotivering
Rattsliga utgangspunkter for lovforelaggande

Av 11 kap. 5 § PBL framgar det att tillsynsmyndigheten ska prova
forutsittningarna fér och behovet av att ingripa eller besluta om en
paféljd enligt detta kapitel, sd snart det finns anledning att anta att
nagon inte har foljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter, domar
eller andra beslut som har meddelats med stod av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Av 9 kap 2 § framgar det att det att det kravs bygglov for nybyggnation,
och vasentlig dndrad anvindning av byggnad.

Enligt 9 kap 6 ¢ § For en- och tvdbostadshus och tillhérande
komplementbyggnader, murar och plank utanfor ett omrade med
detaljplan krivs det, trots 2 § och foreskrifter som har meddelats med
stod av 16 kap. 7 §, inte bygglov for att [...] 2. uppfora en
komplementbyggnad, en mur eller ett plank i omedelbar narhet av
bostadshuset, om atgarden inte vidtas ndrmare grinsen an 4,5 meter. En
atgiard som avses i 1 eller 2 far vidtas ndrmare grinsen an 4,5 meter, om
de grannar som berors medger det.

Ur forarbetena framgar det att byggnaden genom storlek och
utformning ska tydligt ha rollen som ett komplement till befintliga
bebyggelsen. (jfr prop. 1985/86:1 sid. 276.)

Enligt 11 kap. 17 § PBL ska nimnden om en atgird som krdver bygglov,
rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, forelagga fastighetens
eller byggnadsverkets dgare att inom en viss tid anséka om lov om det
ar sannolikt att lov kan ges.

justerqnd;s sjgnatur Utdragsbestyrkande
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Enligt 9 kap. 38 § PBL framgar att i ett bygglov eller marklov for en
dtgdrd som redan har utforts, fir byggnadsndmnden bestdmma om
skyldighet att vidta de dandringar i det utférda som behovs.

Férvaltningens beddmning

Da byggnaden inte uppfyllde kraven for bygglovsbefrielse enligt 9 kap 6
¢ § ndr den uppfordes betraktas den som en nybyggnad som kraver lov
enligt 9 kap 2 §. Férvaltningen gor en samlad bedomning att den
aktuella byggnaden ar bygglovspliktig.

Innan 2013 fanns en huvudbyggnad pad tomten som dr numera
nedbrunnen (2013). Da kan den inte fysiskt matas lingre, men fran
gamla flygfoton kan det uppskattas att ursprungliga bostadshuset var i
ett och ett halvt plan med en BYA pa ca 120 kvm. Detta innebér att den
aktuella byggnaden var sa stor att den var dominerade mot den
befintliga huvudbyggnaden och darfoér kan den inte betraktas som ett
komplement till huvudbyggnaden pa fastigheten. Den aktuella
byggnaden har byggnadsarea som ir ca 3 ganger storre an
huvudbyggnaden och hade uppskattningsvis en liknande nockhojd som
huvudbyggnaden. Byggnaden ar placerad ndrmare dn 4,5 meter fran
fastighetsgrans utan att ett kint medgivande fran narliggande
fastighetsdgare finns.

Aven om byggnaden skulle ses som en komplementbyggnad gors i det
fallet ytterligare en bygglovspliktig dndring strax efter att
huvudbyggnaden brinner ned, da komplementbyggnaden tas i bruk som
permanentbostad. Aven om bostadsfunktionerna funnits pa plats
tidigare dd komplementbyggnadens mittendel uppférdes som géststuga
for att rdknas som komplementbyggnad. Detta da byggnaden slutar vara
en komplementbyggnad da det inte far finnas en fristdende bostad i en
komplementbyggnad. (jfr prop. 2013/14:127 sid. 12.) [ och med
dndringen sa slutar byggnaden ocksa att vara en komplementbyggnad
och blir dirmed bygglovspliktig dd den inte langre uppfyller kraven pa
bygglovsbefrielse i 9 kap 4 ¢ § PBL.

Diarmed bedémer forvaltningen att atgarden som utforts ar lovpliktig.
Samtidigt beddms det som sannolikt att bygglov kan ges i efterhand fér
itgarden. Atgiarden ar utford utanfor detaljplanerat omrade och inga
uppenbara brister fran PBL kan observeras. Om erforderliga handlingar
tas fram dr det sannolikt att bygglov kan beviljas i efterhand.

Justerandes sighatur Utdragsbestyrkande
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Upplysningar

Om féreldggandet inte fdljs far byggnadsnamnden, enligt 11 kap. 27 §
PBL, besluta att pa dgarens bekostnad lata uppratta de ritningar och
beskrivningar samt vidta de dtgarder i 6vrigt som dr noédvandiga for att
prova fragan om lov.

Om lov ges i efterhand till dtgarden far byggnadsndmnden bestdmma om
skyldighet att vidta de @ndringar i det utférda som behévs enligt 9 kap.
38 § PBL.

En sanktionsavgift tas inte ut da denna atgard ar 6ver fem ar gammal och
det har blivit preskriberad enligt 11 kap 58 § PBL.

En ansékan om lov kan bade goras digitalt via kommunens hemsida,
eller analogt genom att posta eller lamna in handlingar till
kommunhuset. Ritningar och erforderligt underlag till ansékan om lov
ska vara fackmannamadssigt utférda.

Hur man overklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos Linsstyrelsen i Vastra Gotalands lan, se
bilaga. Om du delgivits beslutet ska éverklagandet ha kommit in till
myndighetsndmnd bygg och milj6 inom tre veckor fran den dag da du
fick del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha
kommit in till myndighetsndmnd bygg och milj6 inom fyra veckor fran
den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Bilagor
Handlingar som hér till beslutet
Hur man 6verklagar

Delges
Fastighetsagare till Hol 20:1

Kopia till
Inskrivningsmyndigheten Uddevalla

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Myndighetsnamnd Bygg och Miljé

877 Dnr 2025-000433

Rottorp 1:20 - Lovfoérelaggande

Myndighetsnamnd Bygg och Miljés beslut

Myndighetsndmnden Bygg och Milj6 beslutar, med hdnvisning till den
motivering som framgar av forvaltningens tjdnsteskrivelse, att:

e Med stod av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) att
forelagga Xxxx Xxxx (xxxxxxxx-xxxx) i egenskap av dgare till
fastigheten, Rottorp 1:20 med adress Rottorp Solhojd 2 441 92
Vérgarda att senast inom 2 madnader fran det att beslutet har
fatt laga kraft komma in med ansékan om lov. Lovprévningen
giller tillbyggnaden av pad den sddra delen av enbostadshuset,
markerad pa situationsplan daterad 2025-12.

F6ljande handlingar som behévs for lovprovningen ska ldmnas in:
¢ AnsoOkningsblankett

Anmalan kontrollansvarig

Fasadritning, skala 1:100

Planritning, skala 1:100

Sektionsritning, skala 1:100

Situationsplan, skala 1:500

Ytterligare handlingar kan komma att begéras for provning av
startbesked.

Handlingar som hor till beslutet:

e Protokoll fran platsbesok, upprattat 2025-08-25
e Situationsplan, upprattat 2025-09-12
e Historiska ortofoton, upprattat 2025-09-12

Férvaltningens forslag till beslut

Myndighetsndmnden Bygg och Milj6 beslutar, med hdnvisning till den
motivering som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse, att:

e Medstod av 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900) att
forelagga Xxxx Xxxx (xxxxxxxx-xxxx) i egenskap

Justerandes sighatur
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av dgare till fastigheten, Rottorp 1:20 med adress Rottorp
Solhojd 2 441 92 Vargarda att senast inom 2 manader fran det
att beslutet har fatt laga kraft komma in med ansékan om low.
Lovprovningen géller tillbyggnaden av pa den sédra delen av
enbostadshuset, markerad pa situationsplan daterad 2025-
09-12.

Fo6ljande handlingar som behévs for lovpréovningen ska lamnas in:
e Ansokningsblankett

Anmilan kontrollansvarig

Fasadritning, skala 1:100

Planritning, skala 1:100

Sektionsritning, skala 1:100

e Situationsplan, skala 1:500

Ytterligare handlingar kan komma att begaras for provning av
startbesked.

Handlingar som hor till beslutet:

e Protokoll fran platsbesok, upprattat 2025-08-25
o Situationsplan, upprattat 2025-09-12
o Historiska ortofoton, upprattat 2025-09-12

Bakgrund beskrivning av drendet

2025-08-08 Inkommer en anmalan till bygglovskontoret att en
tillbyggnad har utforts pa fastigheten Rottorp 1:20 utan bygglov samt
att det finns en ovardad komplementbyggnad pa fastigheten. 2025-08-
11 Skickas brev till fastighetsdgaren om registrerat tillsynsdrende samt
uppkommande platsbesok.

2025-08-25 Genomfors platsbesok pa fastigheten samt granskning dver
befintliga handlingar i arkivet. Pa plats kunde det konstateras att det har
uppforts en tillbyggnad pa det befintliga enbostadshuset som
volymmassigt och ytmassigt dr jambordigt med det ursprungliga
enbostadshuset och visuellt likstéllda. Vid granskningar i ortofoton och
uppgifter fran fastighetsidgare bedémdes att tillbyggnaden byggdes runt
2010. Byggnaden uppférdes dirmed under tidigare gillande APBL
(Aldre Plan- och Bygglagen).

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Kommunicering

Infér ndimndens beslut har fastighetsdgarna gets mojlighet att yttra sig
over forelaggandet. Inget yttrande har inkommit till ndmnden.

Beslutsmotivering
Rattsliga utgangspunkter for lovféreldggande

Av 11 kap. 5 § PBL framgar det att tillsynsmyndigheten ska prova
férutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en
pafoljd enligt detta kapitel, sa snart det finns anledning att anta att
nagon inte har f6ljt en bestimmelse i denna lag, i foreskrifter, domar
eller andra beslut som har meddelats med st6d av lagen eller i EU-
forordningar som ror fragor inom lagens tillimpningsomrade.

Av 8 kap 1§ 2 APBL framgar det att det krivs bygglov for att gora en
tillbyggnad. Enligt 8 kap 4 b § krdvs det inte bygglov for att géra en
mindre tillbyggnad om den inte uppfors narmare grans dn 4,5 meter.

Enligt 11 kap. 17 § PBL ska nimnden om en atgird som kraver bygglov,
rivningslov eller marklov har vidtagits utan lov, féreldgga fastighetens
eller byggnadsverkets dgare att inom en viss tid anséka om lov om det
ar sannolikt att lov kan ges.

Enligt 9 kap. 38 § PBL framgar att i ett bygglov eller marklov fér en
atgiard som redan har utforts, far byggnadsndmnden bestdimma om
skyldighet att vidta de dndringar i det utférda som behovs.

Forvaltningens bedémning

Tillbyggnad som uppférts pa det befintliga enbostadshuset ar
volymmassigt och ytmdassigt jambordigt med det ursprungliga
enbostadshuset och visuellt likstillda. I férarbetena till APBL framgir
det att en liten tillbyggnad ar att anse till exempel en eller tva
bostadsrum, denna tillbyggnad ar betydligt storre an ett eller tva
bostadsrum. Ddrmed betraktas inte tillbyggnaden som liten tillbyggnad
da den haller pa att dominera mot det befintliga enbostadshuset. Bide
enligt APBL och i nu gillande PBL. Atgirden kriver dirmed bygglov.

Forvaltningen gor bedémningen att den aktuella tillbyggnaden ar en
bygglovspliktig atgird. D4 forvaltningens bedomning ar att
tillbyggnaden inte ryms som en lovbefriad liten tillbyggnad enligt 8 kap
4 b § APBL nir den uppférdes 2010.

Samtidigt sa finner forvaltningen inte ndgra hinder for att den utférda
atgiarden skulle kunna fa lov i efterhand. Darmed kan ett
lovforelaggande utfardas for tillbyggnaden.

justerand?s signatur Utdragsbestyrkande
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Upplysningar

Om foreldggandet inte f6ljs far byggnadsnamnden, enligt 11 kap. 27 §
PBL, besluta att pa dgarens bekostnad lata upprdatta de ritningar och
beskrivningar samt vidta de atgarder i 6vrigt som dr nédvéandiga for att
prova fragan om lov.

Om lov ges i efterhand till atgarden far byggnadsnamnden bestdmma om
skyldighet att vidta de dndringar i det utférda som behdvs enligt 9 kap.
38 § PBL.

En sanktionsavgift tas inte ut da denna atgard ar 6ver fem ar gammal och
det har blivit preskriberad enligt 11 kap 58 § PBL.

En ans6kan om lov kan bade goras digitalt via kommunens hemsida,
eller analogt genom att posta eller lamna in handlingar till
kommunhuset. Ritningar och erforderligt underlag till ansékan om lov
ska vara fackmannamadssigt utforda.

Hur man éverklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vastra Gotalands ldn, se
bilaga. Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
myndighetsndmnd bygg och miljé inom tre veckor fran den dag da du
fick del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha
kommit in till myndighetsnidmnd bygg och milj6 inom fyra veckor fran
den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Bilagor
Handlingar som hor till beslutet
Hur man éverklagar

Delges

Fastighetsagare till Rottorp 1:20
Kopia till

Fastighetsagarna av Réttorp 1:7
Inskrivningsmyndigheten Uddevalla

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§78 Dnr 2025-000434

Hardaren 8 - Beslut om byggsanktionsavgift

Myndighetsnamnd Bygg och Miljés beslut

Myndighetsndmnden Bygg och Milj6 beslutar, med hanvisning till den
motivering som framgar av forvaltningens tjansteskrivelse, att:

e Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), ska
Xxxx Xxxx (XXxxxxxX-XXxX) och Xxxx Xxxx
(xxxxxxxx-xxxx), i egenskap av agare till fastigheten Hardaren 8
med adress Agatan 37,447 34 Vargarda, betala en
byggsanktionsavgift for att paborjat en sdankning av markniva
inom detaljplanerat omrdde innan startbesked har getts. Avgiften
ska betalas senast 3 manader fran det att beslutet delgetts Xxxx
Xxxx och Xxxx Xxxx.

o Avgift for dvertradelsen pa 2 575 kr tas enligt 9 kapitlet 26 §
plan- och byggférordningen PBF (2011:338)

Handlingar som hor till beslutet:
® Protokoll fran platsbesok, upprattat 2025-08-11

e Matprotokoll, upprattat 2025-08-11
e Oversiktskarta, upprattad 2025-10-23

Forvaltningens férslag till beslut

Myndighetsndmnden Bygg och Milj6 beslutar, med hanvisning till den
motivering som framgar av férvaltningens tjansteskrivelse, att:

e Med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), ska
Xxxx Xxxx (Xxxxxxxx-xxxX) och Xxxx Xxxx
(xxxxxxxx-xxxx), 1 egenskap av agare till fastigheten Hardaren 8
med adress Agatan 37,447 34 Vargarda, betala en
byggsanktionsavgift for att paborjat en sankning av markniva
inom detaljplanerat omrade innan startbesked har getts. Avgiften
ska betalas senast 3 manader fran det att beslutet delgetts Xxxx
Xxxx och Xxxx Xxxx.

Justerandes;signatur Utdragsbestyrkande
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o Avgift for 6vertradelsen pa 2 575 kr tas enligt 9 kapitlet 26 §
plan- och byggférordningen PBF (2011:338)

Handlingar som hér till beslutet:
e Protokoll fran platsbesok, uppréttat 2025-08-11

e Maitprotokoll, upprattat 2025-08-11
e Oversiktskarta, upprittad 2025-10-23

Bakgrund beskrivning av drendet

2025-06-30 inkommer ett klagomal fran fastighetsidgarna till fastigheten

Hardaren 1 om att 4garna till Hardaren 8 har utfort stora
markforandringar i tomtgrans, nagot som klagande inte har godkant.
Klagande dnskar att vi kommer ut och tittar pd markférandringarna.

2025-08-11 genomfors ett platsbesok pa fastigheten. Pa plats kan det
konstateras att det har genomforts marklovpliktiga férandringar pa
fastigheten Héardaren 8. Delar av den sldnt som gar genom fastigheten
har gravts ut. Hégst upp i sldnten ndrmast fastighetsgréansen till den
klagande, sa dr det ett parti som stracker sig parallellt med
fastighetsgransen mot den klagande, dir en nivaskillnad pa éver 0,5
meter fran ursprungsniva efter en utgravning kan uppmatas. Pa plats
mdts arean pa den delen av utgravning som dr marklovspliktig upp till
18,75 kvm.

Kommunicering

Fastighetsdgarna har gets mojlighet att inkomma med yttrande 6ver
beslutet. Inget yttrande har inkommit till nAmnden. Dock har ansékan
om marklov inkommit i efterhand.

Beslutsmotivering

Rattsliga utgangspunkter fér sanktionsavgift

Om négon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap. plan- och bygglagen
(PBL) eller i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av
nagon av bestimmelserna i 16 kap. 2-10 §§ PBL ska tillsyns-
myndigheten, ndmnden i detta fall ta ut en byggsanktionsavgift enligt
PBL 11 kap. 51 §.
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Enligt 10 kapitlet 3 § 1 PBL framgar det att en atgdrd inte far paborjas
innan byggnadsnamnden har gett startbesked om atgiarden kraver
marklov.

Forvaltningens beddmning dr att det dr en sddan marklovspliktig
forandring av markniva som kraver marklov enligt 9 kap 11 § PBL som
har skett pa Hardaren 8. Detta da det skett en sdnkning av markniva pa
over 0,5 meter, vilket fair ses som etablerad praxis for lovpliktig
markforandring.

Av PBL 11 kap. 54 § foljer att en byggsanktionsavgift inte ska tas ut om
rittelse sker innan fragan om sanktion eller ingripande enligt detta
kapitel har tagits upp till 6verldggning vid ett ssmmantrdde med
tillsynsmyndigheten.

Av 11 kapitlet 53 § PBL, foljer att en byggsanktionsavgift ska tas ut dven
om oOvertradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Av 11 kapitlet 53a § PBL framgar att en byggsanktionsavgift i ett enskilt
fall kan sittas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den
overtrddelse som har begatts. Avgiften far sdttas ned till hdlften eller en
fijardedel.

Enligt 11 kapitlet 57 § PBL ska en byggnadsavgift tas ut av:
e den som ndr overtrddelsen begicks var dgare till den fastighet
eller det byggnadsverk som 6vertradelsen avser,
e densom begick 6vertrddelsen, eller
e den som har fitt en fordel av 6vertradelsen.

[ detta fall anser forvaltningen att Xxxx Xxxx och Xxxx Xxxx som dr dgare
till den fastighet som 6vertrddelsen avser, ska betala
byggsanktionsavgiften. Av 11 kap 60 § PBL framgar att om tva eller flera
ar avgiftsskyldiga for samma 6vertrddelse dr de solidariskt ansvariga for
betalningen.

Berakningen av byggsanktionsavgiften

Byggsanktionsavgiftens storlek regleras i plan- och byggférordningen
(2011:338), PBF. Avgiftens storlek utgar fran en area och faststdlls med
tilldmpning av detprisbasbelopp som géller ndr beslutet fattas. Med
sanktionsarea avses den area som en markatgird motsvarar den area
som atgirden avser.

Utdragsbestyrkande
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Vid berdkningen av byggsanktionsavgiftens storlek anvands
prisbasbeloppet for ar 2025 som dr 58 800 kronor.

Sanktionsavgift ska darfor tas ut enligt berakningsgrundand formel
(0,025*pbb) + (0,002*pbb*sanktionsarea) vilket ger berdkning
(0,025*58 800) + (0,002*58 800*%18,8) = 2 575 kr efter det som framgar
av 9 kapitlet 17 § plan- och byggférordningen PBF.

Avgiftsbefrielse, nedsattning av avgiften

Avgiftens storlek framgar av kap 9, plan- och byggforordningen. En
byggsanktionsavgift ska enligt 11 kap. 53 PBL tas ut dven om
overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Kapitel 11
§ 53 a PBL mdjliggor nedsattning av byggsanktionsavgiften i det
enskilda fallet om den inte star i rimlig proportion till den évertriadelse
som begatts.

[ det aktuella fallet anser forvaltningen att det inte finns skal for
nedsdttning av sanktionsavgiften.

Betalningsdag och betalningssatt

Byggsanktionsavgiften ska betalas inom 2 médnader efter det att detta
beslut om att ta ut avgiften har delgetts de enligt beslutet
betalningsansvariga. 11 kap 56 § PBL. Byggsanktionsavgiften ska
betalas till kommunen via faktura som skickas ut separat.

Upplysningar

Byggsanktionsavgiften ska betalas till kommunen via faktura som
skickas ut separat. Ett beslut om byggsanktionsavgift far efter sista
betalningsdagen verkstillas som en dom som har vunnit laga kraft. Det
innebdr att avgiften kan tas ut aven om beslutet 6verklagas, 11 kap. 61 §
plan- och bygglagen (2010:900) PBL

En ny avgift for dvertrddelsen ska tas ut om en byggsanktionsavgift har
beslutats och den avgiftsskyldige darefter inte vidtar rattelse. Varje
sdadan ny avgift tas ut med dubbla det belopp som togs ut senast. Den
sammanlagda avgiften for 6vertrdadelsen far dock uppga till hogst 50
prisbasbelopp, 9 kap. 2 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBE.

Prévning av marklov och starbesked i efterhand hanteras i ett separat
drende.
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Hur man odverklagar

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan, se
bilaga. Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
myndighetsndmnd bygg och milj6é inom tre veckor fran den dag da du
fick del av beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha
kommit in till myndighetsndmnd bygg och miljé inom fyra veckor fran
den dag beslutet kungjordes i Post- och inrikes tidningar.

Bilagor
Handlingar som hor till beslutet
Hur man 6verklagar

Delges
Fastighetsédgare till Hardaren 8

Kopia till
Klagande/fastighetsagare till Hardaren 1

Justerimries signatur Utdragsbestyrkande
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§79 Dnr 2025-000435

Tumbergs-Galstad 4:6 - Beslut om
forelaggande med forsiktighetsmatt efter
anmalan om ateranvandning av avfall

Myndighetsnamnd Bygg och Miljos beslut

Myndighetsndmnden Bygg och Milj6é beslutar, med hanvisning till den
motivering som framgar av férvaltningens tjansteskrivelse, att:

e Foreldgga Emtunga Transport AB (556386-7299), med stéd av 26
kap. 9 § miljobalken (MB), om nedanstdende forsiktighetsmatt
for dtervinning av avfall for anldggningsdndamal pa fastigheten
Tumbergs- Galstad 4:6 i Vargirda kommun.

Forsiktighetsmatt

1. Atgirden ska utforas i enlighet med vad som framkommit i
anmalan.

2. Vid fordndringar i verksamheten ska ni i god tid i f6rvag anmala
detta till Myndighetsndmnden Bygg och Miljo.

3. Atervunna massor som ska anvindas fir som hégst ha
fororeningshalt motsvarande mindre kanslig markanvandning,
MKM. Detta giéller inte &mnena arsenik och bly dar halten far
vara hogst motsvarande kinslig markanvdandning, KM. Om halten
ligger mellan KM och MKM nivan ska ett laktest goras som visar
pa om det foreligger risk for utlakning av arsenik eller bly. Om
ingen risk for utlakning forekommer far halten vara upp till MKM
nivan for arsenik och bly.

4. Massor som ar paverkade av kortkedjade oljeféroreningar
(alifatet>C5-C10 och aromater >C8-C10 exempelvis bensin), ska
inte anvandas.

5. Alla massor som ska anvéndas ska vara provtagna innan de kors in
till omradet. Avsteg fran detta ska ske 1 samrad med
Myndighetsndmnden Bygg och Miljé.

6. Finns det misstanke att de platser massorna tas ifrdn kan vara
fororenade av ndgon PFAS-fororening ska provtagning ske av de
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PFAS fororeningar man missténker kan forekomma. Detta sker i
samrdd med sakkunnig person och Myndighetsndmnden Bygg och
Miljo ska informeras om detta forekommer.

7. Miéngden massor som far ldggas upp och har halter mellan MMR och
MKM fér inte Sverstiga 50 000 m°.

8. Invasiva arter far ej spridas till platsen genom massor. Massor skall

kontrolleras med avseende pa arter, sdsom lupin, bjérnloka, parkslide
mfl.

9. Mangden atervunnet avfall och ursprung ska dokumenteras.

10. Om fororeningsskada uppkommer ar ni sjilva ansvariga for
eventuell sanering.

11. Anldggningstiden begrdnsas till tre dr fran det att detta beslut
vunnit laga kraft.

12. Ni ska ta prover pa dagvatten varje halvar under projekttiden och
sedan ett prov varje ar efter projektet slutférande under tva
arstid. Detta prov ska tas pa samma plats som gjordes innan
projektet startades upp. Om denna provpunkt inte gar att
anvandas ska det i samrad med Myndighetsndmnden Bygg och
Miljo bestdammas nya provpunkter. De parametrar som ska
analyseras ska vara samma som de som visades i det provet som
togs innan projektet paborjades om inte Myndighetsndmnden
Bygg och Miljo inte férelagger er om annan provtagning.

13. Ni ska bedriva egenkontroll. Egenkontrollen ska finnas skriftlig
och kunna visas upp for tillsynsmyndigheten vid inspektion.

14. Ni ska varje halvdr ldmna in en rapport till Myndighetsndmnden
Bygg och Miljo via mejl till miljo@vargarda.se innehallande:

a. tillférd mangd av avfall
b. avfallets ursprung,
c. samt resultat av provanalyser.

15. Nér hela omréadet ar fardigstillt ska en slutredovisning skickas till
Myndighetsndmnden Bygg och Miljé till miljo@vargarda.se
innehéllande:

a. tillférd mangd av avfall
b. avfallets ursprung,
c. samtresultat av provanalyser.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Handlingar som hor till beslutet:

e Anmailan om dteranvandning av avfall, daterad 2025-08-22.
e Rapport Riskbedémning, daterad 2025-09-30.

Lagstod

Enligt 26 kap. 9 § MB fir en tillsynsmyndighet i det enskilda fallet
besluta om de foreligganden och férbud som behdovs for att denna balk
samt foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stod
av balken ska foljas.

Med stod av 27 § Forordning om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd
far myndighetsnamnden foreldgga om de forsiktighetsmétt som bedoms
nodvandiga.

Enligt 2 kap 3 § miljobalken ska de skyddsétgdrder, begransningar och
forsiktighetsmatt vidtas som behovs for att forebygga, hindra eller
motverka skada eller oldgenhet for minniskors halsa eller miljon.

Férvaltningens forslag till beslut

Myndighetsndmnden Bygg och Miljo beslutar, med hanvisning till den
motivering som framgar av forvaltningens tjdnsteskrivelse, att:

o Forelagga Emtunga Transport AB (556386-7299), med st6d av 26
kap. 9 § miljobalken (MB), om nedanstdende forsiktighetsmatt
for Atervinning av avfall for anldggningsandamal pd fastigheten
Tumbergs- Galstad 4:6 i Vargarda kommun.

Forsiktighetsmatt

1. Atgirden ska utforas i enlighet med vad som framkommit i
anmadlan.

2. Vid forandringar i verksamheten ska ni i god tid i forvéig anméla
detta till Myndighetsndmnden Bygg och Miljo.

3. Atervunna massor som ska anvéndas far som hogst ha
fororeningshalt motsvarande mindre kénslig markanvéndning, MKM.
Detta giller inte &mnena arsenik och bly dér halten far vara hogst
motsvarande kinslig markanvindning, KM. Om halten ligger mellan
KM och MKM nivén ska ett laktest géras som visar pd om det
foreligger risk for utlakning av arsenik eller bly. Om ingen risk for
utlakning forekommer far halten vara upp till MKM nivén {6r arsenik
och bly.

]usmsigna
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11.

12

13.

14.

15.

Massor som &r paverkade av kortkedjade oljeféroreningar
(alifatet>C5-C10 och aromater >C8-C10 exempelvis bensin), ska inte
anvindas.

Alla massor som ska anvéindas ska vara provtagna innan de kors in
till omradet. Avsteg fran detta ska ske 1 samrad med
Myndighetsnidmnden Bygg och Milj6.

Finns det misstanke att de platser massorna tas ifrén kan vara
fororenade av ndgon PFAS-fororening ska provtagning ske av de
PFAS féroreningar man misstéinker kan férekomma. Detta sker i
samrad med sakkunnig person och Myndighetsndmnden Bygg
och Miljo ska informeras om detta forekommer.

Mingden massor som far 14ggas upp och har halter mellan MMR och
MKM far inte dverstiga 50 000 m>.

Invasiva arter far ej spridas till platsen genom massor. Massor skall
kontrolleras med avseende pa arter, sdsom lupin, bjérnloka, parkslide
mfl.

Miéngden dtervunnet avfall och ursprung ska dokumenteras.

Om fororeningsskada uppkommer &r ni sjdlva ansvariga for eventuell
sanering.

Anldggningstiden begrinsas till tre ar fran det att detta beslut vunnit
laga kraft.

Ni ska ta prover pa dagvatten varje halvar under projekttiden och
sedan ett prov varje ér efter projektet slutférande under tva arstid.
Detta prov ska tas pd samma plats som gjordes innan projektet
startades upp. Om denna provpunkt inte gar att anvéndas ska det i
samrad med Myndighetsndmnden Bygg och Milj6 bestimmas nya
provpunkter. De parametrar som ska analyseras ska vara samma som
de som visades i det provet som togs innan projektet pabodrjades om
inte Myndighetsndmnden Bygg och Miljé inte féreldgger er om
annan provtagning.

Ni ska bedriva egenkontroll. Egenkontrollen ska finnas skriftlig och
kunna visas upp for tillsynsmyndigheten vid inspektion.

Ni ska varje halvar ldmna in en rapport till Myndighetsndmnden
Bygg och Miljo via mejl till miljo@vargarda.se innehallande:

a. tillférd mangd av avfall
b. avfallets ursprung,
c. samt resultat av provanalyser.

Nar hela omradet ar fardigstalit ska en slutredovisning skickas till
Myndighetsndmnden Bygg och Miljé till miljo@vargarda.se
innehallande:

a. tillférd méangd av avfall

Justerandes signatur
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b. avfallets ursprung,
c. samt resultat av provanalyser.

Handlingar som hor till beslutet:

e Anmilan om dteranviandning av avfall, daterad 2025-08-22.
e Rapport Riskbedémning, daterad 2025-09-30.

Lagstod

Enligt 26 kap. 9 § MB fir en tillsynsmyndighet i det enskilda fallet
besluta om de féreldgganden och forbud som behévs for att denna balk
samt foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stod
av balken ska foljas.

Med stod av 27 § Forordning om miljofarlig verksamhet och halsoskydd
fir myndighetsnamnden forelagga om de forsiktighetsmatt som bedoms
nodvandiga.

Enligt 2 kap 3 § miljobalken ska de skyddsatgarder, begransningar och
forsiktighetsmatt vidtas som behovs for att forebygga, hindra eller
motverka skada eller oldgenhet for méanniskors hilsa eller miljon.

Beskrivning av arendet

Emtunga Transport AB inkom den 12 augusti 2025 med en anmadlan om
att dteranvinda avfall, schaktmassor i syfte att bygga en parkeringsplats
for lastbilar, en nattparkering. Parkeringen ska ge plats till parkering for
80-100 tunga fordon. Mélet 4r att skapa en modern och trygg
uppstallningsplats for dkarna att parkera pa. Byggnationerna ar
indelade i tva etapper.

Massornas som ska anvindas i bygget ska till viss del utgéras av
schaktmassor, tegel och betong. Avfallskoderna for dessa massor har
koderna 17 01 01,17 01 02, 17 03 02, 17 05 04, 20 02 02. Avfallet hor
till kategorierna icke farligt avfall. En storre andel av massorna som man
ska anldgga parkeringen med ska utgoras av jungfruliga massor eller
material fran den narliggande tdkten

Anmalan har reviderats tva ganger sé den slutliga anmélan ar daterad
till 2025-08-22.

Emtunga transport har 1atit en konsultfirma gora en riskutredning pa de
massor man planerar att anvinda for att se vilka eventuella
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platsspecifika riktvarden som ska stallas pa de massor som tas in till
omradet.

Syftet med utredningen ar att visa pa om risken ar storre an ringa risk
eller ringa att ditférda massor kan riskera att férorena omgivande mark,
ytvatten eller grundvatten. Utredningen har kommit fram till att de
platsspecifika riktviardena kan utgoras av de generella riktvirdena for
mindre kinslig markanvindning, MKM nivaerna, utan att risken ar
storre an ringa risk for férorening av narliggande mark, yt- och
grundvatten. Utredningen visar dock pa tre undantag fran dessa
riktvarden. Dels ska massor som ar paverkade av kortkedjade
oljeféroreningar, ex bensin inte tas in till omradet da dessa kan utgoéra
en risk for fororening av grund- och ytvatten. Sen maste man varje gang
halterna av arsenik och bly dr hogre an halterna for kanslig
markanvandning, KM niva, gora en laktest pa dessa massor for att
komma fram till hur hart dessa &mnen ar bundna till jordpartiklarna.
Om de ar hart bundna kan halterna fa motsvara MKM nivaerna.

Emtunga Transports bedémning &r att projektet kommer paga i ett ar ca
max tva ar.

Totalt &r beddmningen att man kommer max anvanda sig av 50 000 m3
som innehdller &mnen éver MRR nivder men under MKB nivaerna.
Dessa massor ska anvandas i etapp 2. [ etapp 2 ska totalt 88 000 m3
(50 000 m3 MKM massor och resten rena massor) massor anvandas.

Totalt ar behovet av massor (rena och latt fororenade) i de tva
etapperna i projektet vara 120 000 - 130 000 m3-Etapp 1 dr redan
igang. I detta projekt anvinds rena massor fran den narliggande tikten.
Massberakningen for Etapp 1 ar inte helt i detalj klart. Volymerna anges
i fast kubik.

En mindre mangd gammal asfalt kommer anvéndas i det ytliga barlagret
under det nya ytskiktet av asfalt som ska laggas pa parkeringsytorna.
Denna asfalt kommer vara provtagen sa den inte innehaller gammal
tjarasfalt.

Kommunicering

Tvd moten har hallits med Emtunga transport och deras
markentreprendr Falks Markentreprenad innan och i samband med att
anmadlan skickades in. Flera samtal via telefon har skett med Emtungas
representant Morgan Finn och Falks representant Morgan Falk ddr en
dialog mynnat ut i att man inte har nagra synpunkter pa férslag till

Justerandgs signatur Utdragsbestyrkande
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beslut. Inga berorda grannar finns i ndromradet. Nirmaste bostadshus
dr ca 300 m bort, detta uppstréms och ndrmaste huset nedstréms dr 400
m bort.

Beslutsmotivering

For att tillsynsmyndigheten skall kunna bedriva tillsyn och i framtiden
granska att forsiktighetsmatten foljs bedéms det skaligt att bolaget
dokumenterar avfallshanteringen, som sedan mynnar ut i delrapporter
och en slutrapport efter projektet slutférande.

Det ar ocksa skaligt att alla externa massor provtas for att
tillsynsmyndigheten ska kunna kontrollera att det r ratt massor som
har anvands och inte gor att risken for férorening av grund- och
ytvatten blir storre dn ringa risk. Provtagningen av grundvatten i det
ndrliggande grundvattenroret som finns i omradet ska visa pa att det
aktuella projektet inte har fororenat grundvattnet med dmnen som inte
fanns dar tidigare innan projektet.

De riktviardena som ska stéllas pa de massor som ska tas in till omradet
far inte vara 6ver MKM nivaer, detta med stod av den riskbedémning
som fOretaget latit utfora. Detta giller inte arsenik och bly dir man varje
gang dessa varden dverskrider KM nivderna maste gora laktester for att
se hur hart bundna dessa dmnen ér till jordpartiklarna. Om laktestet
visar pa att arsenik och bly inte dr hart bundna till jordpartiklarna ar
risken storre an ringa risk att grund- och ytvatten kan bli paverkade av
dessa tvd &mnen. Om laktestet visar att arsenik och bly 4r hart bundna
till jordpartiklarna kan riktvardet vara MKM nivéer da det inte
foreligger en 6kad risk att bly eller arsenik ska paverka grund eller
ytvatten, da risken ar ringa.

Massorna som kors in till omradet far inte vara paverkade av
kortkedjade oljeféreningar da man betonar i rapporten
(riskbedémningen) att massor inte bor vara paverkade kortkedjade
kolvaten, oljeféroreningar typ bensin. Dessa ar relativt lattrorliga och
kan utgora en mer an ringa risk for spridning till omgivande mark,
ytvatten och grundvatten.

Riskbeddmningen dr enbart gjort pa det aktuella omrddets utbredande
och att verksamheten ovan ska utgoras av en nattparkering dar de
Oppna ytorna dr asfalterade, se stycket avgransningarna i
riksbedémningsrapporten fran Enricon. Om dessa forutsattningar
dndras maste en ny riskbedémning goras.
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Anliggningstiden behéver begransas for att syftet med projektet ska
uppfyllas och inte bli en aktiv deponi for avfall. Med slutfort menas att
det ska vara helt firdigt att tas i bruk som parkeringsplats.

Forsiktighetsmatten som stills bedéms vara godtagbara ur milj6- och
halsoskyddssynpunkt och forenlig med miljobalkens hansynsregler.
Bedémningen ir att kraven i forsiktighetsmatten inte leder till orimliga
kostnader.

Upplysningar

Myndighetsndmnden Bygg och Miljo kommer besluta att ta ut en
timavgift for hanteringen av er anmalan om teranvandning av avfall, §2
punkt B, faststilld av Kommunfullmiktige 2022-11-09 § 138 samt tiden
for handlaggning av foreldggandet. Tillsynsavgiften &r for ndrvarande
1148 kr per timme och dr indexjusterad av namnden 2025, 202 5-01-30.
] avgiften ingdr tid som miljoenheten lagger ner i handlaggningen av ert
drende ex planering, forberedelser, skrivelser, e-post, samtal, méten,
inspektion beslut och diarieféring. Ett separat faktura beslut kommer
skickas ut till Emtunga dar alla tidposter som debiteras framgar.

Hur man dverklagar

Detta beslut kan éverklagas hos Lansstyrelsen i Vistra Gotalands lan, se
bilaga. Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
myndighetsnimnd bygg och miljé inom tre veckor fran den dag da du
fick del av beslutet.

Bilagor
Handlingar som hor till beslutet.
Hur man 6verklagar.

Fér kéinnedom
Falks markentreprenad.
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8 80 Dnr 2025-000436

Uppféljning verksamhet miljo

Myndighetsnamnd Bygg och Miljos beslut
Myndighetsndmnd Bygg och Milj6 informeras.

Férvaltningens forslag till beslut
Myndighetsnimnd Bygg och Milj6 informeras.

Bakgrund beskrivning av drendet

I enlighet med ndmndens beslut, daterat 2025-09-25 § 69, har
miljoverksamheten upprattat verksamhetsuppfoljning for
miljoverksamheten for oktober 2025. I uppf6ljningen har man utgatt
frén tillsynsplanen som 4r antagen av Bygg och Miljondmnden.
Uppfoljningen redovisas av Mirjam Keskifrantti, bitradande miljochef.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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§ 81 Dnr 2025-000437

Information Myndighetsnamnd Bygg och Miljo

Myndighetsnamnd Bygg och Miljos beslut

e Kroksbo 1:6, 6verklagan inkommit
e Rensvist 2:2, beslut fran Liansstyrelsen

e Solvatorp 1:23, beslut fran Lansstyrelsen samt
overklagande till MMD

e Degrabo 5:5, Skroten

e Handlaren 1, beslut fran Lansstyrelsen

Férvaltningens forslag till beslut

Myndighetsnamnd Bygg och Miljo tar del av redovisad information som
fortecknats i protokoll den 30 oktober 2025.

Ijusterandes signatur Utdragsbestyrkande






