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Upprattad: 2024-08-06

Samradsredogorelse

Detaljplan for
Fagrabo vast

Vargarda tatort, Vastra Gotaland

Handlaggning

Handldggning av planen sker med utdkat planforfarande enligt PBL 2010:900
(SFS 2014:900).

Planforslaget, som ar uppréttat 2022-11-11, har varit utstéllt under tiden 2022-
12-15 —2023-02-14 1 receptionen i Vargarda kommunhus och pa Vargarda
kommuns hemsida. Planhandlingar har 6versédnts for yttrande till myndigheter
och sakédgare. Annons var inford 1 Alingsés Tidning 2022-12-15.

Sammanfattning

Under samrédstiden har atta yttranden inkommit fran remissinstanser och étta
frén berorda sakégare.

Sammanfattning av inkomna synpunkter:

Synpunkterna har bl.a. berort:
e MKN for vatten
e Skyfall
e Trafik
e Placering av nétstation
e Bebyggelsens omfattning och skala
e Janspraktagande av gronomréade
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Andringar som gjorts av planforslaget, utdver rent redaktionella, efter
samrddet &r:

Skyfallsanalys har utokats, planbeskrivning har kompletterats
Bergteknisk utredning har fortydligats, planbeskrivning har reviderats
Genomforandebeskrivning har kompletterats med text om
blocknedfall

Dagvattenutredning har reviderats avseende fordelning av floden inom
planomrédet. Flodet mot Toppebédcken avses motsvara dagens, flodet
mot tatorten avses minska nagot, flodet mot Kyllingsan avses 6ka
ndgot. Flodet mot Toppebédcken avses dven passera damm utanfor
planomradet. Planbeskrivning har reviderats och kompletterats med
uppgifter om fordrojningsvolymer.

Planbestdmmelse som sédkerstéller att dagvatten hanteras i enlighet
med dagvattenutredning har lagts till pa plankartan

Planbestdmmelse som reglerar kvartersmarkens genomsldpplighet har
lagts till pa plankartan

Planbeskrivningen har kompletterats med bedémning av pdverkan pa
dricksvattensforekomsten.

Konsekvensanalys av padverkade naturviarden har kompletterats om
skyddade arter, planbeskrivning har kompletterats

Ansdkan om dispens fran biotopskydd har blivit godkidnd av
Lansstyrelsen. Planbeskrivningen har kompletterats med uppgifter om
omfattning av dispens.

Lokaliseringsutredning om jordbruksmark har tagits fram,
planbeskrivning har kompletterats

Planbeskrivning har fortydligats om fororenad mark

Bebyggelsen i delomrade 2 har forskjutits 1,5 — 3,0 meter soderut, bort
fran befintlig bebyggelse i Fagrabo Angar

Stycket Réiddning och utrymning har kompletterats med vad som
géller for hus over tre plan

Genomforandebeskrivning har kompletterats med vad som giller for
ledningsrétt i u-omrade

Genomforandebeskrivning har kompletterats med vem som ansvarar
for fastighetsreglering

Planbestdmmelse om utfartsforbud har lagts till pa plankartan
Kapacitetsanalys avseende trafik har tagits fram, planbeskrivningen
har kompletterats

E-omrade har flyttats Osterut
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Inkomna yttranden och forvaltningens kommentarer

Yttranden med synpunkter aterges i sammandrag samt kommenteras nedan.
Datum da yttrandet inkom inom parentes.

Remissparter

1. Alingsas och Vargarda Raddningstjanstférbund (2022-12-26)

Réaddningstjansten anser att foljande punkter behover beaktas:

e Enligt planbeskrivningen avses flerbostadshus pa upp till 3,5 vaningar
att uppforas. Rdddningstjansten bistar endast med alternativ
utrymningsvég upp till elva meter.

e Utryckning med h6jdfordon Gver tre vaningar accepteras ej da
insatstiden till omrédet Gverstiger tio minuter.

Forvaltningens kommentar:

Byggnader som dr over tre vaningar ska uppforas med TR2-trapphus.
Detta har forts in i planbeskrivningen, stycket ”Rdiddning och
utrymning”.

2. Lantmateriet (2023-02-08)

Yttrandet inkluderar fem utdrag ur plankartan som ej dterges hdr.

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbéttras

Beteckningar i plankartan
P4 plankarta 1 nordvistra hornet syns inte beteckningen "GANG, CYKEL”

fullsténdigt.

Bokstdver saknas i utfartsforbud
Pé plankarta 1 saknas bokstiver for bestéimmande av antalet utfarter som fér

anordnas for kvartersmarken som angriansar GATA 1 nordvéstra delen av
plankartan. Om utfart inte fr anordnas alls behdvs en separat bestimmelse

om detta.
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Delar av planen som bor forbéttras

Grundkarta
Teckenforklaring till grundkartan saknas. Angivelse om koordinatsystem i
plan och hojd saknas.

Plankarta 2

P& plankarta 2 i nordvistra hornet syns omrade utan bestdmmelser. Dessa
framgar dock av plankarta 1. Bestimmelser saknas iven for "GANG,
CYKEL”. Bestimmelserna bor for tydlighets skull framga for samtliga
omriden som syns pé plankartan.

Kontrollera fastighetsgrdnser av vikt for planldggningen med 0,025 meters
ldgesosdkerhet

I planforslaget finns det anvandnings- eller planomradesgrianser i samma lége
som fastighetsgrinser som &r inlagda i den digitala registerkartan med mycket
god lagesosdkerhet (0,025 m). Denna lagesosédkerhet kan dock vara
missvisande och det 4r mdjligt att dessa fastighetsgranser inte har
kontrollmatts nér ldgesosikerheten sattes.

Vid 6vergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99 transfor-
merades tusentals granspunkter over hela landet som registrerades utan kon-
troll med ldgesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter. Det har 1 efterhand visat
sig att manga av dessa punkter till exempel i omraden med lokala stomnit
kan ha god “intern” lagesosédkerhet, men inte ligga rétt 1 forhallande till
SWEREF 99.

Kommunen bor vara extra uppmérksam vid planldggning av omrdden dér det
forekommer grianser med just lagesosdkerheten 0,025 eller 0,03 meter, och
vid behov kontrollmita sddana grinser.

Redovisning av hur befintliga detaljplaner paverkas

I planbeskrivningen redovisas vilka detaljplaner som finns inom planomradet.
For att underlatta forstdelsen bor det d&ven framgéd vad som hinder med
géllande detaljplaner och eventuella fastighetsindelningsbestimmelser som
berors av planomridet. Vidare méste géllande planer/fastighetsindelnings-
bestimmelser fortfarande gé att genomfora efter att den aktuella planen vunnit
laga kratft.
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Endast u-omrade sdkerstdller inte ledningarna

Genom att ldgga ut u-omrdden sdkerstalls att underjordiska ledningar inte blir
planstridiga inom aktuell kvartersmark, samt att lovpliktiga atgérder, som kan
hindra att ledningen utfors, inte fir medges. Déremot bildas ingen rittighet
genom u-omradet. For att sékerstélla att ledningar far anldggas/ligga kvar vid
markdverlatelse behdver normalt sett ledningsrétt eller servitut upplétas. Detta
ar inte beskrivet 1 genomforandedelen av planbeskrivningen.

Ansvar for ansokan om kostnader for fastighetsbildning

Initiering och bekostade avseende réttigheter redovisas i planbeskrivningen.
Déremot anges inte vem som ansdker och bekostar fastighetsbildningar som
behovs for plangenomforandet.

Delar av planen som skulle kunna forbittras

Byggnadshojd bor helst inte anvdndas

Begreppet byggnadshdjd anviands pa plankartan. Boverket rekommenderar att
byggnadshdjd endast undantagsvis anvinds for att reglera hojd pa byggnads-
verk, da det 1 rittspraxis finns olika tolkningar av begreppet. Boverket
forordar istéllet att totalhdjd, nockhdjd eller mojligen takfotshojd anvénds.
Om det ar viktigt att reglera fasadens hdjd kan motsvarande effekt manga
génger uppnas genom att bestimmelser om nockhojd eller totalhdjd
kombineras med bestimmelser om takvinkel.

Skrivning om vilka foreskrifter och allmdnna rad som tillimpas

Plankartan &r uppréttad efter Boverkets nya foreskrifter och allmidnna rad BFS
2020:5 och 2020:6. Det finns forslag om att den digitala
detaljplaneinformationen (koordinaterna) istillet for den analoga plankartan
ska bli juridiskt géllande framover. Det kan darfor vara bra att redovisa i
planbeskrivningen vilka foreskrifter och allménna rad som f6ljs. Foljer planen
dven foreskrifterna och allménna rdden om digital planbeskrivning enligt BFS
2020:8?

Flytta genomforandetid och dndra rubriknivd pd rubriken
Genomforandetid definieras numera inte som en planbestimmelse, men kan
framga 1 listan med planbestdmmelser. Texten om genomforandetid bor
redovisas langst ner i listan med planbestimmelser pa plankartan med
rubriken "Genomforandetid” pa samma rubriknivd som exempelvis
”Egenskapsbestammelser for kvartersmark”. Déarigenom framgér det att
genomforandetid inte &r en undergrupp till planens egenskapsbestimmelser
utan en annan typ av information.
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Planekonomi

For att det ska vara mojligt att f6lja planomrédets paverkan pa den
kommunala budgeten bor det tydligt framga vilka ndmnder/instanser som far
intékter respektive utgifter vid plangenomférandet. Planekonomin ar
knapphéndigt redovisad i planbeskrivningen, exempelvis saknas kostnader for
utbyggnad av GATA. I Lantmaéteriets Handbok ges foljande rad: Planens
ekonomiska konsekvenser for kommunen och enskilda fastighetsdgare och
rattighetsinnehavare ska redovisas. Beskrivningen underlittar kopplingen till
kommunens investeringsbudget och visar att planen ar ekonomiskt
genomforbar...”

Forvaltningens kommentar:

Beteckningen "GANG, CYKEL” har synliggjorts pd plankarta 1.
Bestimmelsen utfartsforbud har lagts till pa plankarta 3.
Teckenforklaring och information om koordinat- och hojdsystem finns
pd den separata grundkartan. Bestimmelser som ej syns pd plankarta
2, men pd plankarta 1, har satts ut dven ddr. De fastighetsgrdnser som
sammanfaller med for detaljplanen viktiga grdnser dr kontrollerade
och korrekta. Planbeskrivningen har fortydligats avseende vad som
hdnder med gdllande detaljplaner. Genomforandebeskrivningen har
kompletterats med text om ledningsrdtt i u-omraden. Kommunen
initierar och bekostar fastighetsregleringar, infort i
genomforandebeskrivning. Information om genomférandetid har
fyttats lings ner pd plankartan och fitt egen rubrik. Ovriga
synpunkter har noterats.

3. Lansstyrelsen, SGI (2023-02-14 respektive 2023-02-16)

Da yttrandet dr omfattande dr forvaltningens kommentarer inlagda efter varje
punkt for att underldtta ldsningen.

Liansstyrelsens samlade bedomning

Med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kénda for-
héllanden bedomer Lénsstyrelsen att fragor som berdr hilsa och sékerhet samt
MKN vatten behdver 10sas pé ett tillfredsstdllande sétt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte ska provas av Lansstyrelsen.
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Motiv for bedémningen

Léansstyrelsen befarar inte att:

» Riksintresse kommer att skadas patagligt

* Mellankommunal samordning blir olamplig

» Strandskydd upphivs i strid med géllande bestimmelser (MB 7 kap)

Lansstyrelsen finner det dock inte uteslutet att:

* Miljokvalitetsnormer riskerar att inte foljas

* Bebyggelse blir oldmplig for minniskors hilsa och sidkerhet eller till
risken for olyckor, 6versvimning eller erosion (buller, strélning, risk for
olyckor, 6versvimning, erosion)

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Hiilsa och sdkerhet/skyfall

Till planforslaget hor en dagvattenutredning, som dven inkluderar en
utredning av skyfall inom planomradet. I utredningen konstateras det att
vattnet vid ett skyfall med 100 ars aterkomsttid (sa kallat 100-&rsregn)
ansamlas 1 en storre lagpunkt angransande till planomradet. Detta kan
medfora risk for Gversvimning av planomradet. Kommunen presenterar
overgripande i1 planbeskrivningen en del dtgirder som kan vidtas for att
hantera skyfallet inom omradet.

Skyfallskarteringen dr utford for befintliga forhdllanden och &r inte anpassad
efter exploateringen. Det saknas ddrmed en berdkning gillande hur mycket
vatten som behover ledas bort vid ett skyfall motsvarande ett 100-arsregn
utifran att planomradet ar fullt utbyggt. Vidare presenterar utredningen endast
tdnkbara atgirder dér det saknas information om &tgérderna l6ser problemen.
Lénsstyrelsen anser att en berdkning behdver goras som &r anpassad utifrdn
foreslagen exploatering i stéllet for utifran befintliga forhallanden.
Utredningen behover dven 1dmna konkreta forslag till atgarder och
anpassningar som hanterar berdknad skyfallsvolym och sédkerstdller
mojligheten att anvianda bostidderna vid ett skyfall motsvarande ett 100-
arsregn. Detta innefattar att dven sédkerstélla framkomligheten till- och fran
omradet vid skyfall. Skyfallsutredningen behover dven belysa om ett
genomforande av planforslaget riskerar att 6ka avrinningen mot intilliggande
omraden och dérmed stilla till problem for intilliggande bebyggelse.

Atgirder som presenteras sisom diken for avrinning, hdjdsittning, firdig
golvniva, ldgpunkter och fordrdjningsanldggningar behdver beskrivas med
avseende pa kapacitet och utformning och sa langt det 4r mdjligt sikerstéllas
som planbestdmmelser.
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Forvaltningens kommentar:

Skyfallskarteringen har kompletterats med simulering utifrdn att
omrddet dr utbyggt enigt planforslaget. Till planen horande forslag till
hojdsdttning av vigar och hus har anvints. Kompletteringen visar att:

Inga instangda omraden har skapats.

e Ny bebyggelse ndrmast lagzon 1 riskerar inte 6versvimning till
folid av plétsliga skyfall.

o Vid en damm sydost om Blaklintsvigen kan vattendjupet
eventuellt oka nagot. Dammens uppbyggnad, kapacitet och
avtappningsformdga dr okdind och beaktas saledes inte i
analysen.

o Det indikeras att belastningen pd norra diket minskar jamfort
med nuldget. Anledningen till detta dir inte klarlagd

o En marginell flodesokning indikeras i sodra diket pa grund av
att avrinningsytan blir ndagot stérre.

e Vid nagra av de nya tomterna som grdnsar mot hogt liggande

berg behover avskdrande diken skapas.

Genom planbestdmmelser som beror hojdsdttning av byggnader och
gator sdkerstdlls att dagvattenhantering, dven vid skyfall, fungerar sa
som beskrivs i dagvattenutredningen. Forslag till hojdsdttning av
vdgar, uppfarter och byggnader har tagits fram (ALP Markteknik,
Ramboll), men det bedoms som ldmpligast att inte lasa dessa
hojdangivelser pa plankartan, utan faststdilla dem forst i
projekteringsskedet.

Hiilsa och sdkerhet/geoteknik

Av PM Bergteknik tolkar SGI det som att risknivdn med hénsyn till instabili-
tet 1 bergsslénter generellt dr lag, 1 nuvarande situation. For ett omrade sags
dock bedomningen vara svar, pa grund av tét vegetation och dir rekommen-
deras nykartering efter avbaning av berget (r6jning och schaktning). SGI an-
ser att det behdver tydliggoras att befintliga risker ocksd i detta omréde ar to-
lerabla, i nuvarande situation, dé detta dr oklart. I annat fall behdver de atgér-
das for att planomrddet ska kunna anses vara lampligt for planens syften.
Eventuella dtgérder och restriktioner behover vara sakerstdllda i planen pa ett
acceptabelt sitt da planen antas.

Gillande forekomsten av block och att sékerstélla att risken for ras blir god-
tagbar vill Lansstyrelsen understryka vikten av att genomforandebeskriv-
ningen redogdr vem som dr ansvarig for att undanrdja risken for blocknedfall.
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Detta arbete behover vara gjort av ansvariga fastighetsdgare innan startbesked
beviljas.

Forvaltningens kommentar:

Bergteknisk utredning och planbeskrivning har fortydligats sa att det
framgdr att befintliga risker i nuvarande situation dr tolerabla inom
hela planomrddet. I genomforandebeskrivningen, stycket "Kvarters-
mark”, anges vem som ansvarar for att risk for blocknedfall dtgdrdas,
och i vilket skede.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Det &r positivt att kommunen har utrett dagvattenfragorna i ett tidigt skede.
De étgérder som foresléds i dagvattenutredningen for att uppné en héllbar dag-
vattenhantering och att ddrigenom minska risken att paverka recipientens
mdjligheter att uppnd MKN ér viktiga att vidta. Lansstyrelsen anser att plan-
handlingarna behover kompletteras med foljande punkter:

* Dagvattenatgidrderna behover sékerstéllas 1 plankartan, antingen genom en
avsatt yta for anldggningarna eller planbestimmelser som bekréftar att dtgéar-
derna genomfors

* Kommunen behover se over behovet att reglera genomslédpplighetsgraden i
planen med planbestimmelser

* Planbeskrivningen behover fortydliga vilka volymer som behover fordrojas

* Planbeskrivningen behover redogora for vilka skyddsatgarder som kommer
implementeras for att skydda dricksvattenférekomsten om sadana behdvs.
Om kommunen anser att tgédrder inte behover vidtas behdver detta still-
ningstagande motiveras.

Forvaltningens kommentar:

En planbestimmelse har lagts till pa plankartan som sdkerstdller att
dagvatten fordrdjs och renas i enlighet med dagvattenutredningen. En
planbestimmelse har lagts till som sdikerstdller att all kvartersmark dr
genomsldpplig till minst 40 %. Planbeskrivningen har kompletterats
med uppgifter om vilka volymer som behéver fordréjas inom
planomrddet. Fordrojningsanldggningar kan vid behov anordnas som
tdta for att skydda grundvattnet, men p.g.a. avstand och Kyllingsdns
ldge mellan dricksvattenforekomsten och planomrddet, bedéms risken
for negativ pdaverkan av dricksvattenférekomsten som lag.
Planbeskrivningen har kompletterats om detta.
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Rad enligt PBL och MB

Artskydd

Nir det giller skydd av arter preciserar artskyddsbestimmelserna dessa mal,
och dirmed ocksa kunskapskraven; i ett drende behdver det finnas tillrdcklig
kunskap for att bedoma huruvida det uppstér otilldten paverkan pd skyddade
arter. Mélen i miljobalken dr vigledande i friga om vilken kunskap som be-

hovs 1 ett enskilt fall.

Artskydd/groddjur

Precis intill planomradet finns det en vatmark pé 0,3 hektar. Det ér inte
osannolikt att denna har betydelse for groddjur men detta beskrivs inte. Inte
heller analyseras vilka omkringliggande miljéer som dr viktiga under grod-
djurens livscykel. Det behovs en analys om huruvida exploateringen forstor
ndgra av dessa viktiga miljoer och hur det i sé fall paverkar groddjuren.
Kunskapen som maéste finnas om grod- och krildjur omfattas av punkterna a-
b, for att ta hojd for att det finns grod- och krildjur som omfattas av art- och
habitatdirektivet (akergroda, storre vattensalamander).

Artskydd/fladdermdss

Lénsstyrelsen noterar att fladdermdss inte alls omnédmns i1 utredningarna. Det
behover i alla fall finnas med en beddmning av miljoernas lamplighet for
fladdermoss. For fladdermoss géller a-b. Se rubriken ”Artskydd och
kunskapskrav om skyddade arter” nedan.

Artskydd/faglar

P& sidan 8 1 naturvédrdesinventeringen nimns sokning i artportelen. Pa sidan
11 ndmns: ” Gott om fagel inom objektet, ndtvéacka, bofink, traidgardsséng-
are, koltrast och blames noterades.”

Planomréadet ar ca 20 hektar stort med flera olika typer av naturmiljder. Detta
innebdr inte per automatik att sérskild figelinventering ska goras, men
naturvirdesinventeringen och planbeskrivningen behdver dnda hantera fré-
gan om vilka fagelarter som héckar, eller sannolikt skulle kunna hicka 1 om-
radet.

Gillande faglar, som inte ndmns sérskilt 1 utredningen, ér det a-c som géller.
Se rubriken ”Artskydd och kunskapskrav om skyddade arter” nedan.

Artskydd/kunskapskrav om skyddade arter

Med ledning av bland annat Mark- och miljodomstolens yttranden i olika
artskyddsédrenden, samt tillgénglig réttspraxis i ovrigt, bedomer Lénsstyrelsen
att nedanstaende uppgifter om skyddade arter behdver finnas 1 ett drende.
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Om skyddade djurarter forekommer inom omraden som omfattas av
planerade atgarder, och arterna anvinder omradet for fortplantning,
overvintring eller for vila (till exempel hickning inklusive fodosoksrevir,
yngelplatser, rastplatser, dagvisten), samt hur otillten storning eller skada
kan undvikas, genom att dtgirden anpassas eller skyddsatgérder vidtas.

Hur forutsittningarna ér for de skyddade arter (enligt 4 och 4 a §§ art-
skyddsforordningen) som genom planerade atgiarder forlorar omraden for
fortplantning, vila och dvervintring att tillgodose sina behov 1 nér-
omradet. Naromradet ska avgrinsas utifran den berorda artens (parets eller
populationens) lokala revir eller hemomrade.

Om atgérden leder till en storning av berorda fagelarter genom buller,
minsklig aktivitet, habitatforstorelse eller annat, och vilken betydelse
storningen har for mojligheten att bibehélla eller aterupprétta populationen
av berorda fagelarter till en tillfredsstdllande nationell niva.

Om atgirden riskerar leda till att en lokal population av djur och vixter
med skydd genom 6, 8 och 9 §§ artskyddsforordningen forsvinner, samt
hur paverkan pd arter kan undvikas, genom att atgéirden anpassas eller
skyddsatgérder vidtas. Lansstyrelsens erfarenhet dr att nér tillgang finns
till ovanstdende uppgifter finns ett tillrackligt kunskapsunderlag som kan
ligga till grund for bedomningar om huruvida skyddade arter paverkas pa
ett enligt artskyddsforordningen otillatet sitt.

Forvaltningens kommentar:

Stycket Skyddade arter” i konsekvensanalysen av paverkade
naturvdrden har kompletterats, liksom planbeskrivnigen. Utifrdn
befintligt underlag, fyndrapporter i Artportalen och omradets
beskaffenhet bedoms det som osannolikt att groddjur och fladdermdss
forekommer. Planomrddet bedoms sakna kvaliteter som livsmiljo for
dessa arter. De faglar som observerats inom planomradet bedoms inte
pdaverkas negativt av ett plangenomforande da omgivande landskap
bedoms hysa livsmiljoer av samma eller hogre kvalitet som
planomrddet.

Biotopskydd

Kommunen behdver ange vilken sammanlagd langd av biotopskyddade
stenmurar som behover tas bort samt hur ménga meter stenmur som behover

byggas upp igen.
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Naturvirdesinventeringen anger ett antal biotopskyddade objekt. 3 odlings-
rosen, 7 akerholmar (ca 950 kvm) ett akerdike (l&ngd ca 80 meter) samt 5
stenmurar (langd ca 350 m). Kommunen behover beskriva hur stor yta, al-
ternativ ldngd, av de biotopskyddade objekten som kan bevaras pa plats,
flyttas till annan plats eller behdver tas bort.

I konsekvensanalysen anges att paverkan pa biotopskyddade stenmurar och
stenrdsen kompenseras genom att bygga pa andra delar av stenmurarna som &r
lag, samt genom att rensa upp den delvis Overvixta fagatan. Lénsstyrelsen
anser att kommunen, for de objekttyper som skadas, ndrmare beskriver
kompensationens storlek 1 yta alternativt langd.

Linsstyrelsen anser att dispens ska sokas for alla biotopskyddade objekt som
kommer att skadas under detaljplanens genomforande. Innan ansékan om
dispens ska det ha utretts vilka alternativa mdjligheter det finns som leder till
bevarande av biotoperna. Dispens bor sokas 1 god till innan planen ska ut pa
granskning.

Forvaltningens kommentar:

Ansokan om dispenser frdn det generella biotopskyddet har ldmnats in
till Léinsstyrelsen, som beviljat dessa under forutsdttning att en rad
skydds- och kompensationsatgdrder utfors. Ansokan bifogas planen
och innehaller de siffor avseende lingd, yta, mm som efterfragas. De
viktigaste siffrorna har dven forts in i planbeskrivningen, stycket
“Generellt biotopskydd”. De biotopskyddade objekten inom
planomrddet avses i mojligaste mdn bevaras vid genomforande av
planen. Alternativa losningar med en dnnu stérre andel bevarade
objekt bedoms ej dndamalsenliga och resurseffektiva da stora delar av
marken inte skulle vara atkomlig med en utspridd bebyggelse som
foljd. Alternativet att inte bygga alls inom planomradet behandlas i
lokaliseringsutredningen om jordbruksmark.

Jordbruksmark

Planforslaget ser ut att uppta ca 45 hektar jordbruksmark. Kommunen har
inte redovisat nagon lokaliseringsutredning enligt 3 kap 4 § miljobalken i
foregaende plan och inte heller 1 den fordjupade 6versiktsplanen. Lans-
styrelsen har tidigare pétalat att en lokaliseringsutredning enligt 3 kap 4 §
miljobalken behover goras for att undvika att detaljplanen upphivs vid en
eventuell 6verklagan.
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En utredning behdver implementeras i detaljplanen antingen som bilaga eller
direkt i planhandlingen. Kommunen skriver i samradshandlingen att det
”Dérfor bedoms det vara uppenbart onddigt att ta fram en kommuntickande
lokaliseringsutredning”. Denna skrivelse innebér att man dé skulle komma att
bryta mot lagen. En lokaleringsutredning enligt 3 kap 4 § miljobalken om att
ta jordbruksmark i ansprak ar lagstadgad.

Kommunen har i ett samrad avseende Vérgarda Norra dnr: 45605-2021 gjort
en forstudie for verksamheter. Kommunen bor kunna anvénda det underlaget
pa liknande sétt for Fagrabo och da som lokaliseringsutredning for bostider.
Kommunen bor da ta med samtliga utbyggnadsetapper i utredningen som
sedan kan bildggas kommande detaljplaner for Fagrabo. Den fordjupade
oversiktsplanen med forstudien berdr titorten Vargarda och dess ndromrade.
Detta bor kunna forenkla processen med alternativ i och néra tatorten.
Lagkravet kan da komma att bli uppfyllt.

Forvaltningens kommentar:

En lokaliseringsutredning om jordbruksmark har tagits fram ddr
alternativa omrdden provats utifrdn syftet med den aktuella planen och
planprogrammet som den ingar i. Utredningen visar att
planprogrammets planomrade dr det som dr bdst ldmpat for ett
bostadsomrdde av Fagrabos storlek. Samtliga alternativa
lokaliseringar har sammantaget uppfyllt en rad visentliga kriterier
sdamre eller inte alls.

Markavvattning

Atgirder som utfors for att skydda mot vatten med avsikt att varaktigt dka en
fastighets ldmplighet for till exempel bebyggelse kan innebédra markav-
vattning enligt 11 kap. miljobalken. Att anlidgga ett avskdrande dike eller an-
nan anldggning i eller vid vattenomride som skydd mot vatten kan darfor
innebdra markavvattning. Fragan att utreda om det krdvs atgédrder som inne-
bar markavvattning och vilka fastigheter som &r berdérda ska prioriteras i det
fortsatta planarbetet och beskrivas i planhandlingen. I Vistra Goétalands 14n &r
markavvattning forbjuden och om sa avses utforas kriavs dispens och tillstand
frdn Lansstyrelsen.

Forvaltningens kommentar:

Ingen av de dtgdrder som foreslds i dagvattenutredningen bedoms
innebdra markavvattning enligt 11 kap. miljébalken.
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Vattenverksamhet

Vid palning och anldggande av byggnader med djup grundldggning som till
exempel killare kan bortledning av grundvatten under anldggningsskedet
och/eller driftskedet bli aktuellt. Lansstyrelsen upplyser darfor kommunen om
att dtgirder som kan innebéra bortledning av grundvatten innebér en vatten-
verksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken. Bortledning av grundvatten ar
tillstdndspliktig om det inte &r uppenbart att vare sig allménna eller enskilda
intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pé vatten-
forhallandena. I det fall atgdrden bedoms vara tillstdndspliktig ska samrad
utforas i tidigt skede med Lansstyrelsens vattenvardsavdelning. Det ér verk-
samhetsutdvarens ansvar att géra denna beddmning.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

Hallbar utveckling

Lansstyrelsen delar Trafikverkets bild av att omradets lokalisering riskerar att
medfora ett hogt bilberoende. Kommunen bor 6verviga dtgarder som gor
resor med cykel och kollektivtrafik mer attraktivt sasom gena géng- och
cykelvigar samt tillkdp av kollektivtrafik for att stérka upp befintlig busslinje
Herrljunga-Vargarda-Alingsés.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.
Dagvatten
Dagvattenndtet inom det nybyggda planomrédet behdver utformas sa att

floden klarar Svenskt Vattens dimensioneringsanvisningar (enligt P110).

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

Fororenad mark

Av planhandlingarna framgér att marken inte ar férorenad. Lansstyrelsen gor
ingen annan beddmning men anser att kommunen bor motivera sitt stallnings-
tagande.
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Forvaltningens kommentar:

Eftersom planomrddet dr oexploaterat och det endast har forekommit
jord- och skogsbruk bedoms det inte foreligga nagon risk for
fororeningar i marken. Inte heller i omgivningen finns/har hunnits
verksamheter som bedéms kunna ha fororenat marken inom
planomradet. Planbeskrivningen har fortydligats om detta.

Behov av miljokonsekvensbeskrivning (MKB)

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte innebér
betydande miljopéaverkan. Lansstyrelsen delar denna beddmning. Saledes
behover inte en MKB tas fram.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten noteras.

4. Trafikverket (2022-05-03)

Kollektivtrafik

Det ér ca 2 — 2,5 km mellan planomradet och stationsomrddet med buss- och
jarnvégstrafik. Ca en km fran planomrédet finns busshallplats vid
Stockholmsviagen med viss trafik. Planen mdjliggor, vid full utbyggnad,
framtida busstrafik utmed huvudgatan och dess rundslinga, vilket Trafikverket
(TRV) anser ar bra. TRV uppmuntrar kommunen att driva fragan sa att denna
taktar med framtida utbyggnad for att reducera antalet lokala bilresor.

Trafikalstring

Den trafikutredning som togs fram i samband med planprogrammet for
Fagrabo har inte bifogats den aktuella planen. Trafikanalysen fran
planprogrammet och prognos samt trafikalstring som redovisas 1
planbeskrivningen tycks skilja sig at. Hur ar aktuell detaljplan kopplad till
planprogrammets trafikanalys?

Planbeskrivningen behdver fortydligas om hur man kommit fram till att god
tillgénglighet kommer att uppnds i korsningen Fagrabovégen/Stockholms-
vigen (vdg 1910). Kommunen hénvisar till VGU frdn 2004, vilken har ersatts
med uppdaterade versioner.

Kommunen behdver gora en beddmning av hur viag 1907 och viag 181
kommer péaverkas vid korsningspunkterna till f6ljd av detaljplanen.
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Kommunen maéste dven fortydliga hur prognosen tagits fram. I trafikanalysen
for planprogrammet anviands Trafikverkets upprakningstal medan man i
planbeskrivningen verkar anvinda ett hogre upprékningstal for
Stockholmsvigen och Fagrabovigen, dock ej specificerat vilket. Till
granskningen maste kommunen fortydliga hur man kommit fram till de tal
som redovisas i planbeskrivningen.

Dagvatten

I till planen horande dagvattenutredning foreslas att omhédndertaget dagvatten
avleds till Toppebacken/Nossan, vilket dr en recipient norr om viag 181. Det
beskrivs att flodet till recipienten Toppebdcken/Nossan kommer att 6ka. Det
saknas dock mer ingéende information om hur mycket flodet fran
planomrédet till Toppebdcken kommer att 6ka, alltsa fran vilket flode idag till
vilket flode efter utbyggnad. Infor granskningen behdver planhandlingarna
kompletteras med data om hur stor fordndringen i flodet fran planomrédet till
Toppebécken blir vid 50- respektive 100-arsregn med och utan klimatfaktor.

Sammantagen bedomning

Trafikverket bedomer att kommunen till granskningen maste komplettera med
de uppgifter som efterfragas under rubrikerna Trafikalstring och Dagvatten.

Forvaltningens kommentar:

Trafikanalysen som togs fram for planprogrammet (WSP) forhaller sig
till omradets grad av utbyggnad. Siffror redovisas utifran att etapp 1 +
2 (ca 630 bostdder) respektive etapp 1 + 2 + 3 (ca 1 170 bostdder) dr
firdigstillda. Trafikprognosen som togs fram for FOP for Virgdrda
tdtort (Norconsult) och bullerutredning for aktuell detaljplan (COWI)
redovisar forvintade siffror for ar 2040. For att kunna jamfora siffror
frdn planprogrammet med siffor fian trafikprognos FOP/detaljplan
madste de forra rdknas ner till forvintad utbyggnadsgrad ar 2040.
Utover den aktuella planen, max 320 bostdder, har ytterligare 130
bostdder lagts till t.o.m. ar 2040, totalt 450 bostdder.

For omgivande gator och vigar (Fagrabovdgen, Stockholmsvdgen,
véig 181) har siffror himtats fidn trafikprognosen for FOPen. Dessa
siffror dr genomgdende hégre dn sifforna i trafikanalysen for
planprogrammet omrdknade till ar 2040, vilket ger en god
sdkerhetsmarginal.

For gator inom planomradet, alltsa de som redovisas i trafikanalysen
for den aktuella detaljplanen, har sifforna rdknats fram utifran antalet
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tillkommande bostdder, 5 resor/dygn for villor och 2,2 resor/dygn for
ldgenheter.

En kapacitetsanalys som utgar fran siffrorna ovan har tagits fram for
att undersoka paverkan pd korsningarna Fagrabovdgen/
Stockholmsvdgen, Vinersborgsvigen/Stockholmsvigen och
Stockholmsvdgen/Vig 181. Analysen visar att samtliga korsningar
klarar den forvintade trafikokningen fram till dr 2040 med bibehdllen
god framkomlighet enligt VGU (2022). Belastningsgraden hamnar
under 0,6 under maxtimmen i samtliga fall.

Dagvattenutredningen har reviderats sd att befintliga floden (toppar)
mot Toppebdcken avses bibehallas. Skyfallsanalys for 100-drsregn har
tagits fram for savdl befintliga forhdllanden som efter utbyggnad.
Analysen visar att flodena vid skyfall mot Toppebdcken forvintas
minska ndagot efter utbyggnad av omradet. Efter att analysen gjordes
har planer pa en kompletterande fordrojningsdamm norr om
Fagrabovdigen tillkommit (p.g.a. bestdmmelser for dikningsforetag for
Toppebdcken), vilket ytterligare minskar risken for problem vid skyfall.
Ett 50-drsregn medfor mindre paverkan pa omgivningen dn ett 100-
drsregn och tdcks i det avseendet in i foreliggande skyfallsanalys.
Ovriga synpunkter har noterats.

5. Vattenfall Eldistribution AB (2023-01-31)
Yttrandet inkluderar en kartbild som ej dterges hdr.

Det finns behov av att flytta ett E1-omrade (hdnvisning till bifogad kartskiss).
Vattenfall vill att arealen ska vara 10 x 10 meter for samtliga E-omréaden.
Forslagsvis kan man lagga till att E1-omraden dr for nétstationer under
planbestammelser i1 plankartan.

Forvaltningens kommentar:

Samtliga El-omrdden har en areal pa 10 x 10 meter. Flytt av El-
omrdde har skett till ny plats som ligger intill den i yttrandet
foreslagna platsen. Ovriga synpunkter har noterats.

6. Skanova AB (2022-12-19)
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Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlédggningar/
rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten har noterats.

7. Polisen (2022-12-19)

Polismyndigheten har tagit del av inkomna uppgifter och har inget att erinra.

Forvaltningens kommentar:

Synpunkten har noterats.

8. LRF Vargarda (2023-02-15)

Yttrandet inkluderar informationsmaterial samt forslag till avtal som ej
dterges har.

LRF vill pétala att det &r mycket viktigt att kommunen har en tidig dialog med
berdérda markdgare/markavvattningsforetag for dialog och éverenskommelse
om inkoppling pa lantbrukets vattenanldggningar. Avtal bor upprittas dver
overenskommelsen dér visentliga delar regleras. Dagvatten fran ett verksam-
hetsomrade for dagvatten definieras som avloppsvatten enligt miljobalken och
ar motivet till att ett avtal kan behdvas.

En fastighetsdgare eller en huvudman for en allmén VA-anldggning har rétt att
delta i en markavvattningssamfallighet, om ledningar for markavvattning om
det ar lampligt ockséd kan anvindas for att avleda avloppsvatten. En
bestimmelse om detta finns i 3 kap. 5 § LSV. Syftet med bestimmelsen &r att
den som leder avloppsvatten till en ledning f6r markavvattning ocksa ska ha
mdjlighet att delta i markavvattningsforetagets skotsel som en fullvirdig
medlem.

Kraven pa tillstand eller anmélan for att utfora avloppsanldggningar enligt 9
kap. 6 § MB och 12-15 §§ forordning (1988:899) om miljofarlig verksamhet
och hilsoskydd géller ocksé avloppsvatten som avleds till ledningar i ett
markavvattningsforetag.

Ovanstéende géller dven for enskilda diken (vattenanlédggningar) som 4gs av
enskilda fastighetséigare.
Postadress: , 447 80 Vargarda e Besoksadress: Kungsgatan 45

Vx: 0322-60 06 00 vx e Fax: 0322-60 09 60 e Org.nr: 212000-1454
E-post: kommunen@vargarda.se e Hemsida: www.vargarda.se



GRANSKNINGSHANDLING

Kommunen har att forhalla sig till givna tillstdnd 1 markavvattningsforetag
eller vad enskilda diken &r dimensionerande for vid varje tidpunkt. LRF kan
inte se att kommunen gjort det for Fagrabo Vist. Kommunen behover ocksa ta
ansvar for 0kande sedimentering och eventuella fororeningar som kan leda till
skador och merkostnader for omkringliggande fastigheter.

LRF har tagit fram ett forslag till avtal som kan anvdndas som utgangspunkt
mellan parterna, se bilaga. Vi bifogar ocksé en skrift som Lénsstyrelsen 1
Ostergétland tagit fram gillande hantering av dagvatten som leds ut till
lantbrukets vattenanldggningar, se bilaga.

Forvaltningens kommentar:

Virgarda kommun arbetar for att avtal med markavvattnings-
samfdlligheten for Toppebdcken ska komma till stand. Avtalet avses
sdkerstdlla att dagvatten som avleds via Toppebdicken inte overskrider
ett 6verenskommet maxflode, samt att kommunen ska delta i skotseln
av dikesforetaget. Utanfor planomrddet foreslds en damm anldggas pad
fastigheten Fagrabo 1:15 sd att de krav som reglerar dikningsforetaget
Tumberg m.fl. 1920 kan efterlevas.
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Fastighetsagare och ovriga berorda
Vissa synpunkter aterkommer i en eller annan form 1 flera av de inkomna
yttrandena. Dessa synpunkter kommenteras gemensamt hir nedan.

1. Kartunderlag. Delar av Fagrabo Angar och Fagrabo Férskola r inte med
pa ritningarna.

Forvaltningens kommentar:

Grundkartan som utgér underlag till ovrigt kartmaterial har
uppdaterats infor granskningen, och ddrmed syns dven forskolan och
fler av husen i Fagrabo Angar.

2. Trafikbuller. Bullerutredningen inkluderar inte Fagrabo dngar och
forskolan.

Forvaltningens kommentar:

1 samband med att Fagrabo Angar detaljplanerades togs en
bullerutredning fram for bostdider och forskola. Trafikprognosen som
anvdndes i den utredningen har tagit hojd for planerad bebyggelse i
Fagraboomradet fram till 2040. Enligt utredningen klaras gdllande
riktlinjer avseende trafikbuller, inom savdil bostadsomrade som vid
forskola, utom vid de tvd bostdider som ligger ndrmast tillfartsvigens
anslutning till Fagrabovdgen. Ddr krdvs bullerskdrmar vid
uteplatserna for att klara Boverkets riktvirden for dessa. Byggtrafik
ingdr ej i bullerutredningen da denna dr tempordr, utan hanteras vid
framtida bygglovsprovning.

3. Alternativ infart borde finnas. All trafik till planomradet ska anvénda
Fagrabovigen vilket innebir storningar for befintliga bostédder och
forskola.

Forvaltningens kommentar:

1 takt med att Fagrabo byggs ut kommer en anslutning till vig 181 via
Hogstorpsvdgen att anordnas, som forvintas avlasta Fagrabovdgen
till viss del. Detta dr sdkerstdllt i planprogrammet for hela Fagrabo.
Att enbart ansluta Fagrabo till vig 181 skulle ge en betydligt lingre
vdg in till Vargarda centrum. Anslutning till centrum via
Kesbergsomradet och Parkgatan har valts bort p.g.a. negativ paverkan
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pa Vargdrdas viktigaste frilufts- och rekreationsomrade.
Korsndbbsgatan och Lovsdangaregatan dr inte ladmpliga att ansluta till
Fagrabo dd de inte dr anpassade till storre trafikmdngder. Enligt
framtagen trafikutredning (for Planprogram for Fagrabo) har
Fagrabovigen kapacitet att fungera som ensam tillfart for
planomradet.

4. Viktigt att bevara gronomradet. Omradet anvinds frekvent for friluftsliv
och rekreation.

Forvaltningens kommentar:

Fagrabo dr utpekat som Vdrgardas stora utbyggnadsomrdde for
bostdder i den fordjupade oversiktsplanen over Vargdrda tdtort, och
bedoms kunna innehdlla ca 1 150 bostdder i blandade former ndr det
dr fullt utbyggt. Detta eftersom Fagrabo bedéms vara det enda storre
omrddet i anslutning till Vargarda tdtort ddr ny bostadsbebyggelse dr
ldmplig. I ovrigt dr mojligheten att etablera nya, storre
bostadsomrdden i Vargdrda tdtort starkt begrdnsade. Tdtorten
omgdrdas av hoga natur- och kulturmiljovirden i soder (riksintresse
for naturvdrd och kulturmiljovard samt Natura 2000). I vister
respektive norr gdar E20 och vig 181 med kringliggande
verksamhetsomrdden och dkermark, vilket utgér en oldmplig
boendemiljé.

Det dr ddrfor inte mojligt eller ldmpligt att planera for nya, storre
bostadsomrdden pa andra stdllen kring tditorten, annat dn som
kompletteringar av befintlig bebyggelse. Sddana kompletteringar
motsvarar inte det stora behovet av nya bostdder i Vdrgdrda tdtort, i
synnerhet inte vad gdller smahusbebyggelse. Planprogram for
Fagrabo, i vilket den aktuella detaljplanen ingdr, innebdr att en mindre
del av Kesbergets frilufisomrdde tas i ansprdk for bebyggelse.
Merparten av friluftsomrddet kommer att bevaras och bli mer
tillgéingligt genom planforslaget.

5. Radon. Marken inom planomradet ar klassad som hogriskomréde for
radon vilket innebér risker bade inom och omkring planomradet.

Forvaltningens kommentar:

Det foreligger inga risker for omgivningen, inklusive forskolan, utifran

att planomradet innehdller mark som dr klassad som hogriskomrdde

for radon. Att den naturliga jorden klassas som hégriskomrdde for
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radon innebdr bara att radonhalten ska mdtas pad plats infor
byggnation, sa att grunden kan dimensioneras utifran detta. Vidare ska
radonhalten ocksd mdtas i de massor som forslas bort sd att den
utifran radonhalt kan dateranvindas pa ett korrekt sdtt. Massor med
hog radonhalt kan exempelvis anvindas vid vigbyggen.

9. Fastighetsagare Fagrabo 1:21, 1:22 och 1:23 (2023-01-31)

Virt bostadsomrade och Fagrabo forskola finns inte inritade 1 detaljplan
Fagrabo Vist, men vi finns hér och ar 1 véldigt hog grad paverkade av denna
planerade byggnation.

Att placera en sé trafikerad matarled alldeles intill en forskola och ett
nybyggt bostadsrattsomrade, dr véaldigt ldngt fran de riktlinjer man lar
ut pa hogskoleutbildningar idag.

Bullerutredningen, som ligger till grund for planforslaget, verkar inte
ha medtagit vara bostédders eller forskolans paverkan av kommande
bullerbullerstorningar fran tung byggtrafik och senare kommande
biltrafik? Maste vi skyddas av fula bullerskérmar?
Markundersokningarna visar pa sd hog radonhalt i de befintliga
jordmassorna att man klassar det som ett hogriskomrade! Ur
miljésynpunkt innebér detta risker for ndromradet, de boende och for
forskolans barn och personal. Dessutom innebér det risker for de
kommande deponiplaceringarna!

Vargarda har ju en hog bekdnnelse, nér det géller gronomraden och att
bevara den befintliga topografin s& mycket som mojligt. Den hoga
exploateringsgraden i planforslaget gor stort avkall pa denna goda
bekdnnelse. Vi anser att Delomrdde 2, Fagrabo 1:2, av flera skil borde
strykas 1 den nya planen! Dels finns en vattensjuk lagpunkt, dels en
bergknalle alldeles intill vara hus. Planforslaget innebir att
bergknallen sprangs bort, vilket forstor var absoluta ndrmiljo! Detta
anser vi dr en overexploatering.

Varfor inte skapa en alternativ huvudinfart mot vidg 181? Om man
avslutar Fagrabovégen fran trafik, efter sista befintliga huset, och loser
in det hus som ligger ndrmast vig 180, sa borde en ny matarvég in till
det nya omradet kunna skapas, utan bullerproblem med trafiken! Det
skulle rddda miljon for Fagrabo forskola och vart bostadsomrade.
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Forvaltningens kommentar:

Bebyggelsen i delomrdde 2 kommer att forskjutas 1,5 — 3,0 meter
soderut, bort fran befintlig bebyggelse. Den mittersta delen som
grdansar mot befintlig bebyggelse, dir bergknallen dr som hogst, dr
punktprickad pa plankartan och far alltsa inte bebyggas. For ovriga
synpunkter, se kommentar 1 — 5 pd sidan 20 — 21.

10. Boende pa Smorblomsvagen (2023-02-02)

I underlaget finns inte Forskolan med alls; varfor? Det nya omridet Fagrabo
Angar saknas delvis ocksa; varfor? All trafik kommer att g via den nya
huvudgatan savél byggtrafik som vanlig trafik; varfor? Borde det inte finnas
alternativ? Varfor bygger man forskola forst och planerar sen att massor av
trafik skall ga nira? Ar det inte mojligt att hitta alternativa vigar t.ex.
Lovsangarevigen, Parkvigen eller Néktergalsvigen? Trafikbuller under
byggtiden finns inte redovisad varfor? Utbyggnaden ar planerad att bli 15 ar
och under denna tid kommer massor av tunga fordon passera forskolan med
mycket buller. Hur fungerar det mot uteavdelningen pa forskolan?

Négon bullerutredning for befintlig byggnation finns inte heller. Varfor?
Flera befintliga fastigheter p4 Fagrabo Angar kommer att drabbas av
trafikbuller. Detta redovisas inte varfor? Att forskolan sjdlv genererar massor
av trafik finns inte alls med i1 underlaget (6ver 100 barn pé forskolan som
lamnas och hdmtas varje dag plus ca 40 anstéllda och alla transporter till
forskolan. 550 fordon/dag) Varfor dr inte detta med?

Problemet med radon kommer detta att 16sas genom att sprangsten m.m.
kommer att transporteras ut frdn omradet? Hur manga tunga lastbilar kommer
det att innebéra. Ger det mer trafikbuller 4n vad som redovisas i trafikbuller-
utredningen.?

Att trafiken som kommer att genereras fran Fagrabo omradet skall ske sa langt
ifrdn malet (stationen, affarer, kommunhuset, badet och skolor) ar det enligt
kommunens planer att trafikmingden skall 6ka inom kommunen? Eftersom
alla resor skall forst fram till Fagrabovigen sen Stockholmsvigen for att na
alla aktiviteter, skolor m.m. Hur tdnker man déar?

Att skovla bostadsnira skog verkar vara alldeles fel vig att gd. Skogen vid
Fagrabo ér frekvent besokt av ménga olika grupper sdsom barngrupper,
hundigare och massa vanligt folk. Ga upp och titta i skogen och se hur ménga
stigar det finns dir folk bade motionerar och promenerar. Ta inte bort den.
Ett forslag bygg etapp 4, 5, 6, 7, 9, 10 da sparas den bostadsnéra skogen och
forskolan skulle inte drabbas av méngden buller o avgaser om infartsvdgen
blir frdn 181 och Hogstorpsvégen.
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Forvaltningens kommentar:

Utan etapp 1 — 3 i planprogrammet skulle Fagrabo isoleras fran
Virgarda tdtort och bilda en egen enklav ute i skogen, vilket inte
bedoms vara onskvdrt. Kommunen efterstrdvar en sammanhdllen
tdtort med korta avstand. For 6vriga synpunkter, se kommentar 1 — 5
pd sidan 20— 21.

11. Fastighetsagare Blabaret 9 (2023-02-13)

Yttrandet inkluderar tva skisser med illustrationskarta 1 och 2 som underlag,
vilka ej dterges hdr.

Jag delar forhoppningar om tillvéxt pa olika sitt som framgér av skrivelsen
avseende var vackra och substantiella kommun. For att fa en dn mer
sammanhaéllen tillvixt nir det giller presumtiva boendeformer mm, delar jag
ocksa uppfattningen nir det giller substansen 1 att utveckla omradet Fagrabo
vast. Jag anser dock att skrivelsens forslag skulle bli &n mer sammanhéllet och
diarmed genomtinkt om det justerades framfor allt 1 tva avseenden till stort
gagn for sévil befintliga boende som nya.

1. Ta bort planerade tre bostader sdder om lokalgata (hdnvisar till skiss)
2. Tabort planerade sex villor alternativt sju flerbostadshus (hdnvisar till
skisser)

Motivering:

3. Ref. till sid. 8 och 9 i planbeskrivning skulle foreslagen korrigering
forstiarka naturvardesobjekt 1 och 2, bdda med “visst naturvirde”

4. Ref. till sid 20 i planbeskrivning kulle foreslagen korrigering klart
forstarka det omndmnda “Centralt gronstrak”

5. Dessa tva korrigeringar ger forstarkt och béttre koppling gentemot
omnamnt “Natur- och friluftsomrade” (sid. 7 1 planbeskrivning)

Forvaltningens kommentar:

Forvaltningen bedomer att de byggriditter som i yttrandet foreslas utgd,
bor ligga kvar. Detta for att fd en dndamalsenlig bebyggelsestruktur
ddr gatundtet utnyttjas i mojligaste man. Naturvdrdesobjekt 1
forsvinner dirmed, men kompenseras for genom dtgdrder som hojer de
biologiska virdena i bl.a. naturvdirdesobjekt 2. Naturvdrdesobjekt 2
bevaras och forstdrks.
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12. Fastighetsagare Fagrabo 1:2 (2023-02-14)

Mark:

De 6ppna ytorna i Oster dr dkermark och inte betesmark. I delomrade 2 kan det
byggas fler hus och inte ldmnas sa stor gronyta. Generellt kan det byggas fler
bostéder i skogen, eller stravar kommunen efter att sa snabbt som mojligt
komma ut pd akermarken? Det finns riksdagsbeslut pa att akermark ska
anvéndas till livsmedelsproduktion och inte bebyggas. Det ska kompenseras
for bade det ena och det andra, men inte akermark. Det ska sparas mark for
insekter, da bor dven det stora rdvgrytet sparas.

Dagvatten:
Den tinkta utslappspunkten dr endast ett dike som ansluter till Toppebacken

ca en km nedstroms. Da diket endast dr knappt en meter tal det inte 6kad
vattenméngd. Gor en infiltrationsanldggning pa norra sidan Fagrabovégen och
led dverskottsvattnet till kommunalt system. Om vattnet sldpps ut i diket
kommer vattenstandet att hojas, vilket innebér att draneringssystemen inte
fungerar, och att akermarken blir obrukbar. Detta kan omfatta 15 — 20 hektar.
Om detta hdnder ska kommunen skaffa ersdttningsmark.

Vattenméngden i Toppebéacken blir for hogt da det inte bara ér detta omrade
som tillfor vatten, utan dven planerade verksamhetsomridet Vargarda Norra,
utbyggnad av E20 och kommande industri- och bostadsomraden.

Vi har flera ganger fragat hur mycket vatten som ska sldppas ut men ej fatt
svar. Med mer vatten 0kar risken for erosion och sléntras. Kommunen ska
bekosta rensning och planing av rensmassor. Dikesvattnet anvénds idag som
dricksvatten till betesdjur sommartid. Vid eventuell framtida férorening 1
diket, sa att vattnet inte kan anvindas till djuren, ska kommunen st for
kostnaden for vatten och ledning.

Omradet Tumberg Galstad ska ej ledas mot diket som ansluter Toppebécken,
utan mot sddra diket, dit vattnet rinner idag. Omradet ndrmast Korsnébbsgatan
bor ledas till befintlig dagvattenledning.

Ar det kommunens mening att det inte ska finnas nagot titortsnira jordbruk?
Antingen bebyggs eller dranks marken.

Postadress: , 447 80 Vargarda e Besoksadress: Kungsgatan 45
Vx: 0322-60 06 00 vx e Fax: 0322-60 09 60 e Org.nr: 212000-1454
E-post: kommunen@vargarda.se e Hemsida: www.vargarda.se

Sida
25(30)



Sida
GRANSKNINGSHANDLING 26(30)

Forvaltningens kommentar:

Grénytan i delomrdde 2 behovs som storre gronomrdde/park i det nya
bostadsomrddet. Delar av gronytan kommer dessutom att anvdndas for
naturvdardande dtgdrder som kompensation for att en del
naturvdrdeobjekt i andra delar av planomradet forsvinner. Omradet
Tumberg Galstad (Delomrdde 6, Angen) och omrddet nirmast
Korsndbbsgatan kommer att ledas till sodra diket m.h.a. pumpar.
Vargdarda kommun for dialog och avser teckna avtal med
markavvattningssamfdlligheten for Toppebdcken for att sdkerstdlla att
dagvatten som avleds via Toppebdicken inte 6verskrider ett
overenskommet maxflode, samt att kommunen ska delta i skotseln av
dikesforetaget. Utanfor planomrddet foreslas en damm anldggas pa
fastigheten Fagrabo 1:15 sd att de krav som reglerar dikningsforetaget
Tumberg m.fl. 1920 kan efterlevas.

13. Toppebackens rensningsféretag (2023-02-14)

Undertecknade dger det dike som leder till Toppebédcken dar kommunen avser
att avleda dagvatten fran det nya detaljplancomradet Fagrabo Vist. Diket, som
ar en vattenanldggning, leder sedan till ett markavvattningsforetag, Tumberg
m.fl. DF 1920. Efter Tumberg DF kommer Nossans RF 1922.

Den kapacitetsutredning som kommunen tagit fram visar att avledningen fran
planomradet kommer att innebéra 6kade vattenméngder vilket okar
belastningen pa vér vattenanldggning och nedstroms liggande mark-
avvattningsforetag.

En fastighetsdgare eller huvudman for en allmén VA-anldggning har ritt att
delta i en markavvattningssamfillighet/vattenanlaggning, om ledningar for
markavvattning med “vidsentlig fordel” ocksé kan anvindas for att avleda
avloppsvatten. En bestimmelse om detta finns i 3 kap 5 § LSV.

Inneborden av lagstiftningen dr att huvudmannen for en VA-anldggning kan
koppla in sig pa ett markavvattningsforetag/vattenanldggning om det &r
lampligt. Utifrdn redovisade forutsdttningar anser vi att en inkoppling inte ar
lamplig. Kommunen har ddrmed inte 16st dagvattenfragan fran planomradet.

Utgangspunkten for en inkoppling till Toppebécken av dagvatten/avlopps-
vatten dr att flodet motsvarar det naturliga flodet for dagens markanvindning.
Det ér det flodet som ska gélla vid inkopplingspunkten. Kommunen har ocksa
att halla sig till de dimensionerade tillstinden som dikningsforetagen har.
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Kommunen far inte sldppa mer dagvatten till diket &n vad vattenanldggningen
vid varje tidpunkt dr dimensionerad for. Detta ska vara utgangspunkten for de
méngder dagvatten/avloppsvatten kommunen avleder fran planomradet.

Det framkommer inte i utredningen hur kommunen avser hantera floden som
ar storre dn 10-arsfloden som ansluter Toppebicken. Kommunen behdver
redovisa hur dessa floden ska hanteras nir fordrojningséatgarderna
oversvaimmas. Detta Oversvidmningsvatten kan inte leda direkt till
Toppebicken utan behdver infiltreras 1 [dmpligt infiltrationsomrade sa att
snabba flodestoppar undviks till Toppebécken.

En konstruktion dir 6versvimningsvatten leder direkt till Toppebiacken
kommer att leda till snabba dversvimningar av jordbruksmark med skada pé
groda som foljd. Vidare kommer det att leda till storre belastning pa
dikningsforetagets vattenanlaggning i och med att snabba flodesvariationer
ger 0kad erosion pa dikeskanterna. Detta kommer 1 sin tur att ge 6kad
miljobelastning pa recipienten. Kommunens verksamhet, med nuvarande
utformning, kommer att leda till skada pa enskild egendom och ir inte
forenlig med miljobalkens hdnsynsregler och jordabalkens 3 kap.

En ytterligare anledning till att briddvattnet behdver tas om hand pa ett béttre
sdtt dr att det finns stor risk att fororeningar fors med ut i Toppebicken och
fororenar sedimenten i dikningsforetaget. Kommunen behover vilja 10sning
som ar forenlig med kraven pa basta mojliga teknik och forenlig med icke-
forsdmringskravet 1 miljobalken. Om det visar sig att sedimenten innehaller
farligt avfall kan det innebdra betydande merkostnader for
markégare/dikningsforetag i samband med underhall av anldggningen. Vi
forutsitter att kommunen tar ansvar vid en sadan situation.

Vi forutsétter vidare att kommunen tar del av kostnader vid underhall av
anldggningarna. Kommunen maste ha en flodesméatpunkt vid anslutningen till
var vattenanldggning som ett led 1 kommunens egenkontroll. Det maste ligga 1
alla parters intresse att kunna kontrollera att kommunens inkoppling pa
dikningsforetaget foljer de dimensionerade volymer som géller for
dikningsforetagets tillstind nedstroms. Kommunen behdver ocksé uppritta ett
kontrollprogram dér vattenkvaliteten dterkommande méts vid utloppspunkten.
Innan pakoppling kan bli aktuell behdver kommunen komma dverens om
villkoren for inkoppling vilket behover regleras i ett avtal mellan parterna.

Vad vi kénner till har kommunen inget tillstdnd for sitt utslépp av
avloppsvatten enligt 9 kap 6 § MB. Med den nu av kommunen beslutade
utformningen av dagvattenhanteringen ar det var uppfattning att kommunen
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behover soka tillstdnd for utslapp av avloppsvattnet. Vi accepterar inte en
pakoppling av dagvatten fran planomradet Fagrabo Vist med nuvarande
utformning.

Forvaltningens kommentar:

Vargdarda kommun for dialog och avser teckna avtal med
markavvattningssamfilligheten for Toppebdcken for att sdkerstdlla att
dagvatten som avleds via Toppebdicken inte overskrider ett
overenskommet maxflode, samt att kommunen ska delta i skotseln av
dikesforetaget. Utanfor planomrddet foreslas en damm anldggas pa
fastigheten Fagrabo 1:15 sa att de krav som reglerar dikningsforetaget
Tumberg m.fl. 1920 kan efterlevas. Skyfallsanalys for 100-arsregn har
tagits fram for savdl befintliga forhdllanden som efter utbyggnad.
Analysen visar att flodena mot Toppebdcken forvintas minska ndgot
efter utbyggnad av omrddet.

14. Fastighetsagare Blabaret 8 (2023-02-14)

Vad kan locka nya invénare till Vargarda? Centralt finns ingen sj6 eller annat
vatten som kan locka. Det Vargarda kan erbjuda ér ett populért friluftsomréde,
Kesbergsomradet. Mountainbike-cykling, downhillcykling, vandring,
frisbeegolf, scouting, tipspromenader, mm. Gor darfor inte omrddet mindre dn
vad det dr nu. om Vargérda véxer och fler flyttar hit belastas ju omradet dnnu
mer.

Bostadsplan etapp 8 ér en av de vackraste delarna av skogen och den véstra
delen bor absolut bevaras. Nar det giller etapp 1 bor den véstra delen ej
bebyggas och absolut inte med flervaningshus.

Detta skriver jag inte av egoistiska skil &ven om jag bor vid omradet. Mitt

boende blir inte simre av byggnationen men Vérgardaborna far sémre
mojligheter till friluftsliv.

Forvaltningens kommentar:

Enligt beslut i kommunstyrelsen dr planprogrammets etapp 8 den
etapp som kommer att byggas ut sist. Da forvintad utbyggnadstakt av
Fagrabo dr ca 20 — 25 bostdder/ar innebdr det att etapp 8 byggs ut
forst om ca 40 — 50 dr, sd ldnge inga andra politiska beslut tas som
fordndrar detta. Inom den del av det aktuella detaljplaneforslaget som
motsvaras av planprogrammets etapp 1 medges endast bebyggelse upp
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till 2,5 vaningar. Forvaltningen bedomer att bebyggelsens placering,
pa ett visst avstand fran befintlig bebyggelse, dr en ladmplig avvigning
mellan att bevara bostadsndra gronska och att linka Fagrabo till
tdtorten. For ovriga synpunkter, se kommentar 4 pad sidan 21.

15. Fastighetsagare Slanbaret 9 (2023-02-14)

Jag, och manga med mig, anser att kommunens plan for bebyggelse 1 omradet
Fagrabo Vist dr vildigt dalig. Det aktuella skogsomradet ar tillgéngligt for,
och anvinds av, invanare i alla aldrar hela aret om. Det anvands till
promenader, joggning, 16pning, orientering, scoutverksamhet, mountainbike,
mm. Det anvinds av sma barn, skolbarn, ungdomar, och vuxna i alla aldrar.
Att inskrinka en sa stor del av ett etablerarat friluftsomrdde kdnns bade
markligt och fel.

Om man flyttar planerna pa bebyggelse 300 — 400 meter ner mot Fagrabo och
gamla Herrljungavégen, i omradet dir man redan har avverkat mycket skog,
sa sparar man vardefull skogsmark till det viktiga friluftslivet i kommunen.
Som invénare i Vargarda hoppas man ju sjdlvklart p en hog ambition att
bevara mojlighet till friluftsliv och rekreation for alla.

Forvaltningens kommentar:

Delar av omradet ner mot Fagrabovigen (Gamla Herrljungaviigen)
kommer att bebyggas i senare etapper. Omradet dr delvis ldglint och
fuktigt och medger endast en mindre utbyggnad, jimfort med hela
programomrddet. Marken dr i dagsldget i privat dgo och kommer sa
att forbli inom éverskddlig tid. For 6vriga synpunkter, se kommentar 4
pd sidan 21.

16. Fastighetsagare Blabaret 2 (2023-02-14)

Det ska inte byggas pa gronomraden som utnyttjas av sd manga, speciellt inte
nér Vérgarda utger sig for att vara den grona smastaden. Det ar vildigt manga
som utnyttjar planerat omrade for rekreation och detta har 6kat sedan Fagrabo
byggdes. Bygg pé alla andra stillen som &r mgjliga i samhillet forst. Bygg
”thop” Vargarda sa att kyrkorna kommer att ligga mer mitt i byn &n nu. Gor
alla ”riksvagar” 1 samhdllet till gator med trottoarer.
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Om dnda omradet maste bebyggas ska det vara storre avstand fran befintlig
bebyggelse pa Blabaret 2 m.fl. 4n vad som ar foreslaget; minst lika stort
avstdnd som det dr fran bebyggelsen pa Korsndbbsgatan ldngst upp och till
planerad bebyggelse.

Pa gangvigen mellan befintligt och planerat omrdde behdvs belysning som pa
gangvigarna 1 6vriga samhéllet. Min erfarenhet dr att omradet hér uppe 1
morkret dr mycket inbrottsvanligt.

Om omradet bebyggs behdvs kollektivtrafik 1 Vargarda eller ska endast

bilburna méanniskor kunna bo dar?

Forvaltningens kommentar:

En gron korridor foreslas bevaras som buffert mot befintlig bebyggelse
vid Blabdret 2 m.fl. Det innebdr att ndrmsta byggriitt ligger ca 20
meter fran tomtgrdnsen till Blabdret 2. Endast smaskalig bebyggelse i
upp till 2,5 vaningar dr tillatet. Sammantaget bedomer férvaltningen
att avstand mellan befintlig och planerad bebyggelse vid Bldabdret dr
tillrdckligt for att sdkerstdlla en god boendemiljo. GC-vigen oster om
Blabdret 2 avses utrustas med belysning. Huvudgatan genom omradet
dr utformad for att mojliggora kollektivtrafik da den dr fullt utbyggd.
For évriga synpunkter, se kommentar 4 pad sidan 21.

SAMHALLSBYGGNAD
Bygg- och miljéenheten

Sabina Talavanic’ Stefan Olsson
Arkitekt SAR/MSA Arkitekt MSA

Postadress: , 447 80 Vargarda e Besoksadress: Kungsgatan 45
Vx: 0322-60 06 00 vx e Fax: 0322-60 09 60 e Org.nr: 212000-1454
E-post: kommunen@vargarda.se e Hemsida: www.vargarda.se
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